
 

كـراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء وتشغيل وصيانة 

لإقامة نشاط ( 16المروج الشرقي قطعة رقم )ت واستثمار أرض بحي 

  (ملاعب رياضية وأنشطة مساندةأكاديمية و)

 (38001-013001-25-01رقم الفرصة )

 هـ1447

 



 

 49من  1الصفحة 

     (.رياضية وأنشطة مساندةملاعب أكاديمية و)قامة لإ يالمروج الشرقبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 :المساحة

(3429) 

 : الموقع

 (المروج الشرقي)

 :النشاط

ملاعب رياضية وأنشطة أكاديمية و)

 ( مساندة

 سنة( 20: )مدة العقد

 (%6والإنشاء )فترة التجهيز 

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

المنافسة العطاء عن طريق 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع 

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (38001-013001-25-01رقم )الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 
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 المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات  -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال للسترمتيا م ل  عن     
أم عن بريق تببيق "كرص" باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  furas.momra.gov.saبريق الممقع الإلسترمتر 

أم من يفماه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم كيقدم الأصخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستنمر 
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار لليه.

عةى المستتتتنمر قبخ أركاق المستتتتتدال أن يقمم بمرااعة تلاتية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمناتق المبةمبة مأتلا 
 -( أمام سخ مستتد لن سان مركقاً مماتمما ل ا سان  ل  مبةمباً :م ل  بماع علامة ) ماتممة باتمه

 المستتد مسةسخ
هخ 
مركق 
 ؟

هخ 
ماتمم 
 ؟

   تمم ج العبا  1

2 
تمسيخ رستتمر ممنق )ل ا قام بالتمقيع عةى العبا  

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
لنبال أن المستتتتتتمخ عن الاتتتتترسة أم مسيةلا ال   

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار   4

5 
صتتتتتتتمرة راصتتتتتتتة الاستتتتتتتتنمار الأاتبر ل ا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   صمر راصة مزاملة التااب  6

7 

اباا اتتتتتتتمان بتسر من بت  معتمد لد  البت  
المرسز  الستتتتعمد  ستتتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 

( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتلادة الزساة مالاتتتريبة مالامار  

 سارية المفعمخ
  

9 
صتتتتتمرة من اتتتتتلادة الااتتتتتترا  بالغركة التاارية 

 سارية المفعمخ
  

10 
صتتمرة من الاتتلادة الصتتادرة من مستا الت ميتال 

 الااتماعية
  

   صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 

 

سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال ممةحقاتلا ممقعة 
 ممعتمدة من المستنمر

  

   ) كر حالة الأكراد (  صمرة من اللمية المبتية 14
 

( من قيمة العبا  %25أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )مةحمظة: يستتتتبعد 

الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من التاريخ المحدد 

 لفتح المظاريف مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعاد
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 هــرس المحــتـويــاتفـ

 رقم الصفحة المحتميال م

 أ
قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -

 المستتدال المبةمبة.
3 

 8 تعريف المفردال الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال. - ا

 ج
الادمخ الزمتر المتمقع لإارا  المتاكسة حتى لياار الستة  -

 الأملى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 الممقع مصف - 2

3 

 ااترابال دامخ المتاكسة مالتقديم -

13-16 

قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -
 المستتدال المبةمبة.

 من يحق له دامخ المتاكسة -

 لغة العبا  -

 مسان تقديم العبا ال -

 ممعد تقديم العبا ال مكتح المظاريف -

 تقديم العبا  -

 الأسعارستابة  -

 مدة سريان العبا  -

 الامان -

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر -

 مستتدال العبا  -

 سرية المعةممال -

 ماابال المستنمر قبخ لعداد العبا  -

 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

 الاستفسار حمخ بياتال المتاكسة -

 معايتة العقار -

4 
 العبا ماابال المستنمر قبخ لعداد  -

17-18 
 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

5 

 ما يحق للأماتة ملةمستنمر قبخ مانتا  كتح المظاريف -

19-20 

 للغا  المتاكسة متعديخ الارمب مالمماصفال -

 ت ايخ ممعد كتح المظاريف -

 سحا العبا  -

 تعديخ العبا  -
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 حامر اةسة كتح المظاريف -

6 

 الممقع الترسية مالتعاقد متسةيم -

 الترسية مالتعاقد - 21-22

 تسةيم الممقع -

7 

 الااترابال العامة -

23-28 

 لةممقع الادمالتمصيخ  -

 البرتامج الزمتر لةتتفي  -

مالالال الأماتة الحصمخ عةى المماكقال مالتراايص من  -
  ال العلاقة

 تتفي  الأعماخ -

 مسؤملية الإاراف عةى التتفي  لد  المستنمر -

 كر الإاراف عةى التتفي  الأماتةحق  -

 استادام العقار لةغرض الماصص له -

 التتازخ عن العقدالت اير من البابن أم  -

 ممعد سداد الأارة الستمية -

 اريبة القيمة المااكة -

 تقرير المقامخ مالمستا اللتدسر -

 للغا  العقد لةمصةحة العامة -

 متبةبال السلامة مالأمن -

 تسةيم الممقع للأماتة بعد اتتلا  مدة العقد -

 أحسام عامة -

8 

 الااصةالااترابال  -

27-29 

 دــــــمدة العق -

 كترة التاليز مالإتاا  -

 ماابال مملاحظال ااصة -

 اشتراطات التشغيل والصيانة -

 مساحة المباني -

 مواقف السيارات -

 الالتزام البيئياشتراطات المركز الوطني للرقابة على  -

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية -

 التزامات المستثمر -

 الغرمات والجزاءات -

 32-30 الااترابال الفتية - 9
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 سمد البتا  السعمد  مدليخ ااترابال البتا  -

 تببيق الااترابال الفتية -

 التاةص من الماةفال -

 ااترابال الأمن مالسلامة -

 حمادث العمخ المسؤملية عن -

 33 المركقال - 10

 34 تمم ج العبا  - 11

 35 الرسم السرمسر لةممقع - 12

 36 تمم ج محار تسةيم الممقع  - 13

 37 لقرار المستنمر  - 14
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب 

 الماــرمع
المستنمر حسا التااب هم المارمع المراد لقامته متاغيةه ملدارته من 

 المحدد بالممقع المحدد المبةما لقامته ملدارته متاغيةه.

 هم أرض تـحدد الأماتة ممقعلا، مالتر يقام عةيلا التااب المحدد له. العقار

 مزارة البةديال مالإسسان. المزارة

 أماتة متبقة الحدمد الامالية.  الأماتة

 الإدارة العامة للاستنمارال ب ماتة متبقة الحدمد الامالية.  الإدارة

التتتاتتتلتتتتال 
 ال 
 العلاقة

اميع الالال التر للا علاقة بالماتتتتتتترمع من التاحية التتظيمية مالفتية 
 مالرقابية مما كر حسملا.

 المستنمر
هم ارسة أم مؤسسة مراصة تزامخ تااب لتاا  ملدارة متاغيخ منخ 

 ه ه المارمعال.

متتتتتتتتقتتتتتتتتدم 
 العبا 

 يقصد به المؤسسة أم الارسة التر تقدم عراا لدامخ المتاكسة.

 المتاكسة

هر بريقة لإنارة التتاكس بين المستتتتتتتنمرين ت ا  اتتتتتتسخ مزايدة بلدف 
قارال  ت اير الع تة عتد  لا الأما الحصتتتتتتتمخ عةى أعةى ستتتتتتتعر، متتبع
مالأتاتتتتتتتبة مكق أحسام لاتحة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية مالتعةيمال 

 ي ية للا ماميع التعةيمال مالقرارال مالأمامر  ال الصةة.التتف

المتاكستتتتتتتة 
 الالسترمتية

 تقديم المستتتتنمرين عبا تلم كر المتاكستتتة عن بريق الممقع الإلسترمتر
furas.momra.gov.sa    أم عن بريق تببيق الأالزة التتتت سيتتتتة

  رص""ك

 سراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا السراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ سيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ ال   تم كيه التار تاريخ الإعلان

 سما هم محدد كر الإعلان  آار ممعد لتقديم العبا ال
 

  سما هم محدد كر الإعلان ممعد كتح المظاريف

  تحدده الأماتة لعلان تتياة المتاكسة

  تحدده الأماتة ممعد الإابار بالترسية

تاريخ تمقيع العقد لمن ترسم عةيه 

 المتاكسة

الاخ امسة عار يمماً من تاريخ لاعار الأماتة 

يرااع يرستتتتتتخ له لةمستتتتتتتنمر بمرااعتلا، ك ن لم 

لاعار تلاتر، ميعبر ملةة لااكية امسة عار 

 يمماً.

 

  الاخ الر من تمقيع العقد تاريخ تسةيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتةيم العقار بمماا محاتتتتر تستتتتةيم 

ممقع من الأمتاتتة لةمستتتتتتتتنمر، مل ا لم يتم تمقيع 

المستتتنمر عةى محاتتر تستتةيم العقار يتم لاتتعاره 

ابياً متحستتا بداية ستتريان مدة العقد من تاريخ 

 الإاعار.

 

 عتد تمقيع العقد ممعد سداد أارة الستة الأملى
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 مقــــــدمة .1

كر برح متاكستة عامة عةى المستتنمرين عن بريق المتاكستة الإلسترمتية  ترغا أماتة متبقة الحدمد الامالية   
كق م ملاعب رياضية وأنشطة مساندةأكاديمية و بين المستنمرين بغرض اتاا  متاغيخ مصياتة ماستنمار تااب 

مستتتنمرين الالتفاصتتيخ المبيتة كر سراستتة الاتترمب مالمماصتتفال المركقة، مالتر تماتتح المعةممال التر ياا عةى 
 المتقدمين الإحابة بلا ممراعاتلا عتد تقديم عبا اتلم لل ه المتاكسة.

 ق عدد من الأهداف، من أبرزها:يحقم ل  بت، مصةحة الماتمع مالمستنمرتم تصميم ه ه الفرصة بما يامن 
 ركع امدة حياة السسان بتقديم أكاخ الادمال البةدية للم

 ميع الفرص الاستنماريةدعم تتمية القباع الااص من الاخ تت
لتاحة الفرصتتة لةمستتتنمر كر لبراز صتتمرته بالماتمع سعاتتم كعلااخ من الاخ اتتراسته مع الأماتة بصتتفتلا الة 

 تلتم كر ادمة الممابتين مالمقيمين. 
خ  الحدمد الاماليةأماتة متبقة  المستنمر تحل لاراف ستسمن اميع أعماخ   بالاسخ المبيلان كر تباق العمخ مالمفصلا
ة متليا الأماتة بالمستتتتتتتتنمرين القرا ة المت تية مالدقيقة لةسراستتتتتتتال لةتعرف عةى الااتتتتتتتترابال ه ه السراستتتتتتت كر

مالمماصفال الفتية، مالاماتا القاتمتية لةعقد، مالتزامال المستنمر، بما يمسته من تقديم عبا  مدرمس يتيح له الفمز 
تسيق . مالتة الاستنمارية مالاستفادة متلا باسخ سةيم مكر  ال المقل يحقق أهداف الأماتة من المارمعبل ه الفرص

 حمخ المقمف عةى اميع مماقع العقد مأن يسمن عةى دراية تامة بما تحتميه متقديم أ  استفسارال حمخ  ل .

مرين الراغبين كر دامخ المتاكستتة، ميمسن مترحا الأماتة بالرد عةى أية استتتفستتارال أم استتتياتتاحال من المستتتن      
 لةمستنمرين تقديم الاستفسارال أم الاستيااحال ب حد  البرق التالية:

 التماه للى الادارة العامة للاستنمارال بالأماتة متقديم الاستفسار المبةما. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أم عةى الفاسس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالسترمتر: .4

 أم من الاخ تببيق بريق بمابة الاستنمار كر المدن السعمدية "كرص
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 الموقع وصف- 2
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 وصف الموقع .2

 

 أكاديمية وملاعب رياضية وأنشطة مساندةإنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  التااب

مسمتال 
 التااب

 تجاري لبيع الملابس والأدوات –كافيه/بوفيه  –ملاعب رياضية  –أكاديمية رياضية 

 مكتب إداري -غرفة حارس –مصلى  -  الرياضية

 

 الممقع

 أماتة متبقة الحدمد الامالية البةدية عرعر المديتة

التتتمتتترمج  الحر

 الارقر

 تتتتتمع  الاارع

 الممقع

أرض 

 كاا 

 

 

حتتتتتتتدمد 

 الممقع

 البمخ الـــحـدمد

 متر 40اارع عرض  امالاً 

  

ثممم  37.02

شمممممممممطممفممممة 

بممممممممطممممممممول 

5.57 

 ً ثممممممممم  37 مماقف اتمبا

شمممممممممطممفممممة 

بممممممممطممممممممول 

5.56 

 ً ثممم  65.59 ممر مااه ارقا

شمممممممممطممفممممة 

بممممممممطممممممممول 

5.66 

 ً ثممم  68.24 حديقة نم مساد غربا

شمممممممممطممفممممة 

بممممممممطممممممممول 

5.56 

 (2م 3429) المساحة

تستتتتتتتبتتة 

 البتا 

 حسا الااترابال التتظيمية المعتمدة لةتااب مالمتبقة

 -بياتال أار :

كانية واشمممتراطات كود على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصمممة بالشمممروط الم -1
 ت البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع.البناء السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطا

 لى حسمممابه الخاصلا يؤثر وجود أشمممغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المسمممتثمر معالجة تلا الإشمممغالات قبل البدء بتنفيذ المشمممروع وع -2
 والبلدية غير ملزمة بذلا.

 وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة.المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة  -3

 .على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروع -4
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق لةاتترسال مالمؤستتستتال  ال الابرة مالمراص للم بالاستتتنمار كر مااخ اتاتتا  متاتتغيخ مصتتياتة  1/   10/   3
لتقدم كر ه ه المتاكستتة، ما عدا الممتمعين من التعامخ تظاما أم بحسم قاتتاتر  مامع ملاعا ريااتتية

د استتتتتتتتبعاحتى تتتلر مدة المتع من التعامخ، مكقاُ لمعايير التقدم كر ه ه المتاكستتتتتتتة، ميحق للأماتة 
المتقدمين ال ين عةيلم مستتتتتتتتحقال مت ارة للأماتة، أم ساتما ممن يت ارمن كر ستتتتتتتداد الأارة عن 

 مماعيدها بعد ركعلا لمعالر مزير الاتمن البةدية مالقرمية مالإسسان مالمماكقة عةى استبعاده.

 . يسر  عةى الارسال مالمؤسسال غير السعمدية تظام الاستنمار الأاتبر 1/  1/  3
 

 طاء:لغة الع   2/  3

 الةغة الرستتتتتتتمية كر الممةسة العربية الستتتتتتتعمدية كعةى مقدم العبا  الالتزام لما ساتل الةغة العربية هر 2/   10/   3
ته،  قا ما كر  ل  العبا ، ماميع مرك ل ا الماتتتتتتترمع، ب قة ب بال المتعة لا كر اميع المسات مخ ب عا بالت

التر يامز أن تسمن مبياتاته، ميستتتتتتتتنتى من  ل  الستالماال الااصتتتتتتتة بالمعدال مالأدمال مالعامة 
 بالةغة الاتاةيزية.

كر حاخ التقدم بمستتتتتتتتد ب   لغة أار  يتم ترامته للى الةغة العربية عن بريق مقدم العبا  من الاخ  3/   10/   3
مستتتا ترامتتة معتمتتد، ميعتبر التص العربر هم المعمخ عةيتته كر حتتالتتة الااتلاف أم الالتبتتاس كر 

 الماممن.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم لركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب  تقدم العبا ال
 مالمماصفال للسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة ال سية "كرص "

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

تة الأما مكر ممقع كر الصتتتتتحفالمظاريف هم التاريخ المعةن عته لتقديم العبا ال مكتح  الممعد المحدد
 ملن يقبخ أ  عبا  يرد بعد ه ا الممعد."كرص"، الأالزة ال سية  تببيق أم
 

 تقديم العطاء: 5/  3

تقدم العبا ال عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم لركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب  4/   10/   3
ميقدم أصخ اباا الامان البتسر  مالمماصفال للسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة ال سية "كرص"

كيقدم الأصتتتتخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستتتتتنمر أم من يفماتتتته ميستا عةيه استتتتم المستتتتتنمر 
معتماتتته مأرقتتام هماتفتته مرقم الفتتاسس مع كر الممعتتد المحتتدد مالمستتان المحتتدد المعةن عتتته لفتح 

 لماار لليه.المظاريف مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر ا

كر حاخ تع ر تقديم العبا  عن بريق المتاكستتتتة الالسترمتية لأستتتتباا كتية يقدم العبا  كر يمم مممعد  5/   10/   3
ممسان كتح المظاريف المعةن عته دااخ ظرف ماتمم بالاتتتمع الأحمر ميستا عةيه من الاارج استتتم 

ينبل ستتداد قيمة السراستتة المتاكستتة ماستتم المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع تقديم ما 
مع اتتتترمرة قيام المستتتتتنمر تقديم بلا  من الاخ التماصتتتتخ مع مرسز الاتصتتتتاخ المبتر عةى الرقم 

متقديم ما ينبل  ل  عتد تقديم    inv@momra.gov.saأم عن بريق البريد الإلسترمتر  199099
 العبا  مرقيا.

استتتتتيفا  تمم ج العبا  المركق بالدقة اللازمة، م ل  بباعة أم ستابة بالمداد، مالالتزام  عةى المستتتتتنمر 6/   10/   3
 التام بما تقاى به البتمد الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا.

ياا ترقيم صتتتفحال العبا  ممركقاته مالتمقيع عةيلا من المستتتتنمر تفستتته، أم الاتتتاص المفمض من  7/   10/   3
اتمه. مل ا قدم العبا  من اتتتاص مفمض ياا لركاق أصتتتخ التفميض مصتتتدقا قبةه، مس ل  اتملا ب

 من الغركة التاارية، أم مصحمبا بمسالة ارعية.

 
 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 ياا عةى المستنمر عتد لعداد عباته أن يراعى ما يةر:

 لارا  أ  تعديخ، أمأن يقدم السعر بالعبا  مكقاً لمتبةبال سراسة الارمب مالمماصفال، ملا يامز له  8/   10/   3
لبدا  أ  تحفظ عةيلا، أم القيام باتتتتبا أ  بتد من بتمد المتاكستتتتة أم مماصتتتتفاتلا، ميستتتتتبعد العرض 

 الماالف ل ل .

 تدمن الأسعار كر العبا  أرقاماً مستابة )حرمكاً( بالريال السعمد .  9/   10/   3

الستتعر ياا أن  لا يامز لةمستتتنمر الساتتب، أم المحم، أم البمس، مأ  تصتتحيح أم تعديخ كر عرض  10/   10/   3
 تعاد ستابته من اديد بالحرمف مالأرقام، مالتمقيع عةيه ماتمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

يمماً( تستتتتعمن يمماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مللأماتة الحق كر بةا مد ستتتتريان  90مدة ستتتتريان العبا  )

مخ مغير ااتز الرامع كيه من مقل تقديمه، محتى العبا  ل ا ما اقتاتتتتتتتل الاتتتتتتترمرة  ل ، ميبقى العبا  تاك  المفع
 تلاية مدة سريان العبا .

 الضمان: 8/  3

، من قيمة العبا  الستتتتتتم  ميقدم كر %25ياا أن يقُدم مع العبا  اتتتتتمان بتسر لا يقخ قيمته عن  11/   10/   3
اسخ اباا امان من بت  معتمد لد  البت  المرسز  السعمد ، مأن يسمن غير مارمب، مغير 

بخ للإلغ ت ار أم حسم قا تة، دمن الحااة للى ل لدكع عتد أمخ بةا من الأما ا ، مأن يسمن مااا ا
( تستتعين يمماً من التاريخ 90قاتتاتر، سما ياا أن يسمن اباا الاتتمان ستتارياً لمدة لا تقخ عن )

 ، مقابلاً لةتمديد عتد الحااة.لفتح المظاريف المحدد

ن البتسر، أم تسمن الاتتمان به أقخ من قيمة يستتتبعد سخ عبا  قيمة لا يركق به أصتتخ اباا الاتتما 12/   10/   3
من قيمة العبا  أم يسمن اباا الاتتتمان مقدما بغير استتتم المستتتتنمر، ام أن يسمن الاتتتمان  25%

( تستتتعمن يمما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مليس لةمستتتتنمر الحق 90ستتتار  لمدة أقخ من )
 .كر الاعتراض عةى الاستبعاد

 البتسر: ممعد الإكراج عن الامان 13/   10/   3

يرد الاتتتتتتمان لأصتتتتتتحاا العبا ال غير المقبملة كمر البل كر المتاكستتتتتتة بالترستتتتتتية عةى العرض  14/   10/   3
 المتاسا، سما يرد لصاحا العبا  المقبمخ كمر تسديد أارة الستة الأملى متمقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 المارد  سره:ياا عةى المستنمر استيفا  ملركاق المستتدال التالية مبالترتيا 

   تمم ج العبا  مالتمقيع عةيه من المستنمر، أم ممن يفماه ل ل ، مماتمماً باتمه، مع لنبال تاريخ   15/   10/   3
 التمقيع.

   تمسيخ رستتتتتتتمر ممنقا من الغركة التاارية، أم مسالة اتتتتتتترعية، م ل  ل ا قام بالتمقيع عةى العبا   16/   10/   3
ياا لركاق ما ينبل أن المستتتتمخ عن ممركقاته اتتتاص غير المستتتتنمر، مل ا سان المستتتتنمر اتتترسة 

 الارسة أم مسيةلا ال   مقع عةى العبا  ممركقاته لديه الصلاحية لةتمقيع تيابة عن الارسة.

 صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار . 17/   10/   3

 صمرة راصة مزاملة التااب. 18/   10/   3

 صمرة من راصة الاستنمار الأاتبر ل ا سان المستنمر غير سعمد . 19/   10/   3

بت  معتمد لد  مؤسسة التقد العربر السعمد  )مببقا لةارمب الماردة كر أصخ اباا امان من  20/   10/   3
 (.3/8البتد 

 صمرة من الادة الزساة مالاريبة مالامار  سارية المفعمخ.

 صمرة من الادة الااترا  بالغركة التاارية سارية المفعمخ.
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لمؤسسة المتقدمة مساةة صمرة من الالادة الصادرة من الت ميتال الااتماعية ينبل كيلا أن الارسة/ا 21/   10/   3
كر المؤسسة العامة لةت ميتال الااتماعية مأتلا قامل باميع التزاماتلا تااهلا أم لركاق ما ينبل ب تلا 

 لا تااع لأحسام ه ا التظام.

 صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة. 22/   10/   3

 تساة من الإعلان. 23/   10/   3

الأماتة الرستتتتمر، ممقعا عةيلا من سراستتتتة الاتتتترمب ممماصتتتتفال المتاكستتتتة ممةحقاتلا الماتممة باتم  24/   10/   3
المستتتنمر مماتممة باتمه، ت سيداً لالتزام المستتتنمر المبةق بما مرد بلا، مياا لركاق صتتمرة ليصتتاخ 

 الدكع ال   تم ارا  سراسة الارمب مالمماصفال بممابه.

 صمرة من اللمية المبتية ل ا سان المتقدم كردً.   25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3

ال مالمستتتتدال المقدمة من المستتتنمرين عن بريق المتاكستتة الالسترمتية تتمتع بسامخ الستترية، ملا يمسن اميع المعةمم
لأ  برف أماتته الابلاع عةيلتتا ستتتتتتتم  كر يمم مممعتتد كتح المظتتاريف م لتت  من قبتتخ المامخ للم تظتتامتتا لتتد  

 الأماتة/البةدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

ملعداد العرض مكقا لما  مدقيقة،ماكية  الماردة دراسة الارمب مالمماصفال بتمد سراسة دراسة المستنمرعةى 

 .كر استبعاد العبا للأماتة  تقار به ه ه الارمب مالمماصفال، معدم الالتزام ب ل  يعبر الحق

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

كر حالة غممض أم عدم ماتتمح أ  بتد من بتمد المتاكستتة، ياا عةى المستتتنمر الاستتتفستتار من الإدارة العامة 

ة لةحصتتمخ عةى الإياتتاح اللازم قبخ تقديمه لعباته، م ل  بمدة لا تقخ عن عاتترة أيام من للإستتتنمارال بالأمات

التاريخ التلاتر المحدد لتقديم العبا ال مستتتتقم الأماتة بالرد عةى الاستتتتفستتتارال ستابة لسخ من ااتتتتر  سراستتتة 

استتتتفستتتارال أم  الاتتترمب مالمماصتتتفال كر ممعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبخ كتح المظاريف، ملن يعمخ عةى أية

لاتتتتابتتتتال اتتتتتتتفميتتتتة، سمتتتتا يمسن لةمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتارال عن بريق الممقع الالسترمتر 

Furas.momra.gov.sa ص ".رأم عن بريق تببيق الأالزة ال سية " ك 

 معاينة العقار: 3/  4

عةى المستتتتتنمر مقبخ تقديم عباته أن يقمم بمعايتة العقار محخ المتاكستتتتة معايتة تامة تاكية لةالالة، مكق الحدمد 

المعتمدة، مأن يتعرف تعركاً تاماً عةى الأماتتتاع الستتتاتدة به، ميعتبر المستتتتنمر قد استتتتمكى ه ا الاتتترب بمارد 

 اج ب ية الالة باصمص العقار مالأعماخ المتعةقة به. تقدمه بعباته، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعا  أم الاحتا
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

المتاكستتة قبخ ممعد كتح المظاريف بعد أا  مماكقة صتتاحا الصتتلاحية ل ا اقتاتتل المصتتةحة يحق للأماتة للغا  

العامة  ل ، ميحق للا الإاتتاكة أم الح ف أم التعديخ لماتتممن أ  بتد من بتمد سراستتة الاتترمب مالمماصتتفال 

اتتترمب ممةحقاتلا بمماا اباا أم لابار للى اميع الاتتترسال أم المؤستتتستتتال التر قامل باتتترا  سراستتتة ال

مالمماصفال، م ل  قبخ ممعد كتح المظاريف، عةى أن تعتبر أية لااكة أم ح ف أم تعديخ تم لابار الارسال 

أم المؤستتتتتستتتتتال به از  لا يتازأ من ه ه الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال ممةزماً لاميع المتتاكستتتتتين، ملا يحق للم 

 الاعتراض عةى  ل .

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

ت ايخ تاريخ مممعد كتح المظاريف ل ا ما دعل الاتتتتتتترمرة للى  ل ، مل ا تم  ل  ك ن الأماتة  يحق للأماتة

ستتتتتتتابر اميع مقدمر العبا ال بالت ايخ ابياً، أم عن بريق البريد الإلسترمتر المعتمد، مس ل  كر الحالال 

 البارتة التر تستدعر الت ايخ.

 سحب العطاء:    3/  5

 باته بعد تقديمه قبخ الممعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق لمقدم العبا  سحا ع

  تعديل العطاء:    4/  5

لارا  أ  تعديخ كر عباته بعد تقديمه، ملن يةتفل للى أ  ادعا  من صتتتتتتتاحا العبا  لمقدم العبا  لا يامز 

 بمامد اب  كر عباته بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

حاتتتتتتمر اةستتتتتتة كتح المظاريف كر الممعد المحدد ل ل ، مياا أن يسمن متدما  يحق لةمستتتتتتتنمر أم متدمبه

الاتترسة أم المؤستتستتة المفمض لحاتتمر اةستتة كتح المظاريف ستتعمد  الاتستتية، مصتتحمباً بمسالة اتترعية أم 

تفميض من مدير الاترسة أم المؤستستة مصتدقا من الغركة التاارية ملا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر الاةستتة 

 ا ال التر تقمم بلا الةاتة مكقاً لةتظام.عةى الإار

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 49من  19الصفحة 

     (.رياضية وأنشطة مساندةملاعب أكاديمية و)قامة لإ يالمروج الشرقبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

بعد أن تستتتتتتتسمخ لاتة كتح المظاريف لارا اتلا تقدم العرمض للى لاتة الاستتتتتتتنمار لدراستتتتتتتلا، متقديم  1/  1/  6
 لصاحا الصلاحية بالترسية أم الإلغا .التمصية 

يتم لابار من رستتتتتل عةيه المتاكستتتتتة لمرااعة الأماتة الاخ امستتتتتة عاتتتتتر يمماً من تاريخ الإابار  2/  1/  6
لاستتتتتتسماخ الإارا ال، مل ا لم يرااع الاخ ه ه المدة، يرستتتتتخ له لابار تلاتر، ميعبى ملةة امستتتتتة 

بعد المدة الإاتتتتتاكية يتم للغا  حقه كر الت اير عاتتتتتر يمماً أار ، مكى حالة تاةفه عن مرااعة الأماتة 
 ممصادرة الامان.

يامز للأماتة بعد أا  مماكقة صاحا الصلاحية ترسية المتاكسة عةى صاحا العبا  الناتر بتفس قيمة  3/  1/  6
 العبا  الأمخ، ال   رسل عةيه المتاكسة لن لم يستسمخ الإارا ال الاخ المدة المحددة.

حاا العرمض الأعةى ل ا تستتتتتتتام  عراتتتتتتتان أم أسنر مساتا أعةى يامز للأماتة التفامض مع أصتتتتتتت 4/  1/  6
 العرمض، أم ل ا اقترن أعةى العرمض بتحفظ أم تحفظال، مل ا ساتل العرمض غير متاسبة مالياً.

كر حاخ برأ بعد الترسية مامد أ  عماتق تحمخ دمن تتفي  المارمع سيتم للغا  المتاكسة أم العقد مكقاً  5/  1/  6
رد الأماتة لةمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أارة عتد تمقيع العقد دمن أ  تعميض مستتتتتللإارا ال التظامية 
 آار من أ  تمع.

سما يامز لةاتة الاستتتتنمار حستتتا الصتتتلاحيال الماملة للا بمماا لاتحة التصتتترف بالعقارال البةدية  6/  1/  6

هـ التمصية ب لغا  المتاكسة 29/06/1441( بتاريخ 40152الصادرة بمماا الأمر السامر السريم رقم )

 -العامة كر أ  من الحالال الآتر بياتلا: 

 لتصرف كر العقار.الأملى: ل ا اقتال المصةحة العامة مقل ا

 الناتية: ل ا تبين لةاتة أن اميع العرمض المقدمة غير متاسبة.

 النالنة: ل ا لم يتمصخ للى تتياة عن بريق المفاماة مع المتتاكسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

بااتترة، ميتم تستتةيم الممقع لةمستتتنمر بمماا محاتتر تستتةيم ممقع من البركين، م ل  بعد تمقيع العقد  1/  2/  6
ما لم يسن هتا  عاتق  د المدة من تاريخ تمقيع العقد متاريخ الاستتتتلام عن اتتتلر ماحدمباتتترب ألا تزي

 .لد  الأماتة يحمخ دمن  ل 

ب رستتتتاخ لاتتتتعار ابى  الأماتةكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن التمقيع عةى محاتتتتر تستتتتةم الممقع تقمم  2/  2/  6
قد من تاريخ الإاتتعار عتماته المستتاخ كر تمم ج العبا  المقدم، متحستتا بداية مدة العلةمستتتنمر عةى 

 مالم تماد عماتق تمتع تسةيم الممقع من قبخ الأماتة.
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 الاشتراطات العامة-7
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

قع لةمميتملى المستنمر تمصيخ الادمال لةممقع )سلربا  ـ مياه ـ صرف صحر ـ هاتف ـ ......... مغيرها( 

عةى مستتتتتتمليته الااصتتتتتة، ميتحمخ ساكة التساليف مالرستتتتتمم المرتببة ب ل ، سما يتحمخ تساليف استتتتتتللا  

السلربا  ببقاً لما تحدده الاتتترسة الماتصتتتة، معةى المستتتتنمر أن يتستتتق كر  ل  مع الإدارة المعتية بالأماتة 

ستنمر كر حالة ت ار ليصاخ الادمال ام ممع ارسة السلربا  ملا يترتا عةى الأماتة ا  التزامال اتااه الم

 عدم تمكرها ام أ  عقبال يماللا حياخ  ل .

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

اغيخ الااصة  اا  مالت يةتزم المستنمر أن يقدم للأماتة برتامااً زمتياً لةتتفي ، متامتاً المراحخ الماتةفة للإت

المعتمدة من الأماتة مالمدة المحددة، مع مراعال بالممقع محخ المتاكستتتتتتتة مكقاً لةماببال مالمماصتتتتتتتفال 

 اللمية العمراتية المعتمدة لمديتة عرعر مكق تصاميم المارمع.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

لبد  ايةتزم المستنمر أن يقدم تصاميم المارمع  ملةمالال لةعرض عةى لاتة التصاميم بالأماتة  قبخ  1/ 3/  7

 كر استاراج التصاريح.

ياا الحصتتمخ عةى مماكقة الأماتة عةى الالة الاستتتاتتارية المسةفة من قبخ المستتتنمر بالإاتتراف عةى  2/ 3/  7

 المارمع لةت سد من تتفي  المارمع مكق المماصفال مالماببال مالارمب المتفق عةيلا.

ة قال مالتراايص من الأماتيةتزم المستتتتتتتنمر بعدم القيام بتتفي  الماتتتتتترمع قبخ الحصتتتتتتمخ عةى المماك 3/ 3/  7

 مالالال الأار   ال العلاقة.

يةتزم المستتتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الاتاتتتا  ب اتتتعار الأماتة ليقمم ملتدس الأماتة بالمعايتة معمخ  4/ 3/  7

 محار يبين أن التتفي  تم ببقاً لةمماصفال مالارمب مالماردة بسراسة الارمب مالمماصفال.

 لة الماركة عةى التااب قبخ تاغيةه.ياا الحصمخ عةى مماكقة الا 5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

أن يستد ملمة لتاا  متاغيخ متتفي  المارمع للى لحد  ارسال أم مؤسسال المقاملال المتاصصة  1/  4/  7

 مالتر لديلا ابرال سابقة مأعماخ كر تتفي  منخ ه ه المارمعال متة  الأتابة.

ابقة لةمقامخ معتمدة ممصتتدقة من الالال الماتصتتة تنبل حستتن ت ديته أن يقدم اتتلادال الابرة الستت  2/  4/  7

للأعماخ التر التزم بلا مع اتترمرة للزام المقامخ باتتلادة ت مين اتتد العيما الافية التر قد تظلر كر 

المباتر مالاتاا ال بعد استاداملا سما  الليسةية متلا أم غيرها م ل  مكقاً لقرار ماةس المزرا  رقم 

 هـ، متقديم صمرة ببق الأصخ من الالادة للأماتة.21/09/1439اريخ ( بت509)

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

ياا أن يستد المستنمر ملمة الإاراف عةى التتفي  لسامخ الممقع للى مستا هتدسر استاار  

 مااباته:مراص له بمزاملة الملتة ممساخ لد  الليتة السعمدية لةملتدسين مأن يسمن من 

 الااترا  كر تسةيم ممقع المارمع لةمقامخ.   3/  4/  7
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مرااعة ممبابقة ماببال ممماصفال المارمع قبخ مباارة التتفي  مماع الملاحظال الفتية عةيلا  1/  5/  7
 ملبلا  الأماتة ب   اب  يسمن ممامدا بلا مالمقترحال الااصة بمعالاة الملاحظال.

 قا لمماصفال العقد مأصمخ الصتاعة.المتابعة اليممية المستمرة لتتفي  الأعماخ بب 2/  5/  7

 تمايه المقامخ ملعباؤه المامرة الفتية عتد الةزمم، مالتر تساعد عةى لتمام العمخ عةى الماه الأسمخ. 3/  5/  7

 التدقيق مالاعتماد لةماببال معيتال المماد التر يقدملا المقامخ متقديم التمصيال با تلا. 4/  5/  7

 ملبدا  التمصيال اللازمة لحةلا. دراسة الماسلال التر قد تظلر أنتا  التتفي ،  5/  5/  7

لارا  التغييرال مالتعديلال غير الامهرية كر الماتتتتتتترمع، مالتر من اتتتتتتت تلا تلاكر الماتتتتتتتسلال،  6/  5/  7
مالتتسيق بين عتاصر المارمع الماتةفة، بارب ألا تتسبا كر أية زيادة كر تسةفة المارمع أم تمكير 

ا، معتد حدمث زيادة اتتتتتترمرية، أم تقص كر عةى المقامخ، مأن يتم أا  مماكقة الأماتة عةيلا مستتتتتتبق
 التساليف يتم أا  مماكقة الأماتة عةى الزيادة، ماصم المكر عةى المقامخ.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

للأماتة الحق السامخ كر الإاتتراف عةى التتفي  باميع مراحةه لةت سد من التزام المستتتنمر بالتتفي  ببقاً  1/  6/  7
صفال مالماببال المعتمدة من الأماتة للااترابال  ارمب مالمما سة ال صفال الماردة بسرا مالمما

 مالتراايص من الالال  ال العلاقة.

يةتزم المستتتتتتتتنمر بتةبية متبةبال الأماتة كيما يتعةق ب مامر التغيير مالإصتتتتتتتلاح لما تم تتفي ه ماالفاً  2/  6/  7
 لةارمب مالمماصفال مالماببال المعتمدة.

لارا  أية لاتتتاكال أم تعديلال اديدة كر التصتتتاميم للا بعد مماكقة الأماتة، مكى  لا يامز لةمستتتتنمر 3/  6/  7
حالة المماكقة يتعين عةى المستتتتتنمر أن يقدم للأماتة ماببال سامةة من المماصتتتتفال الفتية من أاخ 

 الحصمخ عةى المماكقة الابية مالترايص اللازم.

عار الأماتة، ليقمم ملتدس الأماتة بالمعايتة، معمخ يةتزم المستنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الإتاا  ب ا 4/  6/  7
محاتتتتر يبين أن التتفي  تم ببقاً لةمماصتتتتفال مالاتتتترمب الماردة بسراستتتتة الاتتتترمب مالمماصتتتتفال 

 مالماببال المعتمدة من الأماتة مالالال  ال العلاقة.

 لتت  بلتتدف يسمن للأمتتاتتتة الحق الستتامتتخ عةى التفتيم عةى الممقع كر أ  مقتتل الاخ متتدة العقتتد، م 5/  6/  7
متابعة الأتاتتتبة التر يمارستتتلا المستتتتنمر لةت سد من مد  التزامه بتتفي  بتمد العقد مالتزامه بالأتظمة 
مالتعةيمال مالةماتح، سما يةتزم المستنمر بالسماح لةااص المفمض من الأماتة أم الالال الحسممية 

تة للزام ال لدامخ مالتفتيم عةى المتاتتتتتتتتيل، سما يحق للأما با ت مين عةى الأار   مستتتتتتتتنمر بعمخ 
المارمع بما كيه من متايل نابته ممتحرسة تسمن لازمه لأدا  المارمع لةدمر المتمب به لد  لحد  

 ارسال الت مين المبتية المعتمدة من قبخ مزارة المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

لعلان المتاكسة مأ  ماالفة ل ل  يترتا لا يامز لةمستنمر استادام الممقع لغير الغرض الماصص له كر 
عةيلا للغا  العقد، مسحا الممقع من المستنمر، مكر حاخ رغبة المستنمر تغيير التااب بسبا تغيير أمااع 
الستتتمق، متماكق المصتتتةحة العامة ممصتتتةحة التابيب كيعاد تقدير قيمة الاستتتتنمار من قبخ لاتة الاستتتتنمار، 

لاستتتتنمار الاديدة يتم أا  مماكقة المزير قبخ اتاا  القرار بالستتتماح بتغيير مكر حاخ قبمخ المستتتتنمر لقيمة ا
التاتتتتتتتتاب، اتتتتتتتريبتتة أن تسمن متماكقتتة مع اتتتتتتتمابب تغيير التاتتتتتتتتاب الصتتتتتتتتادر بتتالتعميم المزار  رقم 

 هـ.22/02/1443( متاريخ 4300101224)

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7
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الحصتتتتتتتمخ عةى مماكقة لةغير للا بعد  التتازخ عن العقداز  مته ، ملا لا يحق لةمستتتتتتتتنمر ت اير العقار أم 

عةى أن تتببق عةى  مالتر يحق للتتا المماكقتتة أم الركض بتتتا  عةى تقتتديرهتتا لةممقفالأمتتاتتتة، ابيتتة من 

المتتازخ له تفس ارمب المستنمر الأصةر،  ميسمح لةمستنمر كر حالة رغبته بالت اير عةى الغير أن يقمم 

قمد لياار مع سخ مستتتتتتت ار من البابن عةى حدة مكقا للااتتتتتتترابال المحددة بسراستتتتتتة الاتتتتتترمب ب برام ع

مالمماصتتفال معةيه تزميد الأماتة بتستتاة من تة  العقمد قبخ لبراملا لاعتمادها عةى أن يظخ المستتتنمر هم 

 المستمخ أمام البرف الأمخ عن ماالفة تصمص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

رة الستتتة الأملى عتد تمقيع العقد، مكر حالة عدم التزام المستتتنمر بالستتداد كر الممعد الم سمر يتم تستتدد أا

مصتتادرة الاتتمان البتسر المقدم من المستتتنمر، أما لياار الستتتمال التالية، كيتم ستتدادها كر بداية سخ ستتتة 

الستتتداد يتم لتاا  الإارا ال ليااريه، مبحد أقصتتتى عاتتترة أيام من بداية الستتتتة الإياارية، مكر حالة عدم 

التظامية بحق المستنمر سمتلا قماعد آمرة ممتظمة ياا اتباعلا سما اا ل ممكق ما اا ل المادة السادسة 

بالقرار المزار  رقم  لة  لدملة المعد ظام ليرادال ا ية لت ي  حة التتف مالأربعمن " الفصتتتتتتتتخ الرابع" من اللات

مادة النالنة عار مما بعدها بتظام ليرادال الدملة الصادر هـتتتتتتتت، مالمفسرة لة24/02/1439( متاريخ 901)

 هـ.18/11/1431( متاريخ 68بالمرسمم المةسر رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

يةتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ميتم تحديد تسبة الاريبة حسا الأتظمة مالتعةيمال المعممخ بلا 
ا ن متقرره الالال  سعمدية، عةى أن يسمن سداها كر مقل سداد كر ه ا ال الماتصة كر الممةسة العربية ال

الإياار الستتتتم ، مكر حاخ الت اير كر ستتتدادها يتم اتاا  تفس لارا ال الت اير كر ستتتداد الإياار الستتتتم  
 حسا بتمد العقد عةماً ب ن الأارة الستمية المقدمة بعبا  المستنمر لا تامخ اريبة القيمة المااكة.

 قرير المقاول والمكتب الهندسي:ت 11/  7

بعد الاتتلا  من تتفي  اميع الأعماخ مقبخ الستتتتتماح بالتاتتتتتغيخ يقدم سخ من المقامخ مالمستا الاستتتتتتاتتتتتار  
المارف عةى التتفي  تقريراً للى الأماتة باباا رسمر عن بريق المستنمر، يماحان كيه مستمليتلما عن 

 تتفي  الأعماخ ممبابقتلما لةمماصفال.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

ببةا من الأماتة لدماعر التابيب أم لةمصتتتتةحة العامة مكر ه ه الحالة يعمض المستتتتتنمر حستتتتا الأتظمة 
المالية المتبعة ل ا سان يستتتحق التعميض مكر حالة برأ بعد الترستتية أ  عماتق تحمخ دمن تتفي  الماتترمع 

ا  الإارا ال التظامية لإلغا  المتاكستتتتتتة مكر ه ه الحالة يتم ك ن عةى الأماتة لعادة ما دكعه المستتتتتتتنمر ماتا
تعميض المستنمر ل ا سان يستحق التعميض بعد احتساا مدة ستمال اتقاا  العقد، ملعادة القيمة الإياارية 
المتبقية الإياارية المتبقية من تاريخ للغا  العقد للى تاريخ اتتلا  الستتتتتتتتة التعاقدية مياا التقييد بما اا  

هـتتتتتتتتتتتت مالااص بمامد عماتق تحمخ دمن تتفي  العمخ 01/06/1435( كر 28651بالتعميم  المزار  رقم )
معةى المستتتتنمر أن يقبخ  ل  مبمارد دامله المتاكستتتة أته ابةع عةى التعميم متعديلاته مما يترتا عةيه من 

 لارا ال مقبخ ب ل .
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:
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ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أاترار أم حمادث تصتيا الأاتااص،  اتاا  1/  14/  7
 أم الأعماخ، أم الممتةسال العامة مالااصة.

عدم اتتتتتغخ البرق، أم لعاقة الحرسة المرمرية، متمكير متبةبال الحماية مالستتتتتلامة التر تمتع  2/  14/  7
 تعرض المارة أم المرسبال لةحمادث مالأارار.

ستملاً مستملية سامةة عن ساكة حمادث المكاة، ملصابال العمخ، التر قد تةحق يسمن المستنمر م 3/  14/  7
بتت   من العمتتاخ مالممظفين أنتتتا  قيتتاملم بتتالعمتتخ، أم تةحق بتتالمتتارة أم المرسبتتال، تتياتتة عتدم 
التزامه باحتيابال الستتتلامة أنتا  ت دية العمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتال مالمبالبال، أم 

 ، مليس عةى الأماتة أدتى مستملية عن  ل .أ  تساليف أار 

 ماع لاكتال لراادية تماح برق مساكحة الحريق. 4/  14/  7

 ماع لاكتال لراادية تماح سيفية لالا  المسان عتد البمارئ. 5/  14/  7

( متاريخ 62بما مرد تظام حماية المراكق العامة الصتتتتتتتادر بالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م مالالتزا 6/  14/  7
 هـ متعديلاته.20/12/1405

بفايال الحريق بالعدد مالحام المتاسبين حسا تعةيمال الدكاع المدتر، عةى متنبل عةيلا تمكير  7/  14/  7
بباقة تماتتتتتتتح تاريخ الصتتتتتتتلاحية ممماعيد لارا ال الااتبارال الدمرية عةيلا، م ل  باميع 

 مراكق المباتر متاليزاتلا.

مرال الماتتتتتتاه يةتزم المستتتتتتتنمر بعدم الإاتتتتتترار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالممقع )م 8/  14/  7
للى أصتتةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستتتد اماتا الحفر   مغيرها( أم الماامرين، ملرااع الاتتر

 مت ميتلا، مع ارمرة الإاراف اللتدسر عةى ساكة الأعماخ.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

قبخ اتتلا  مدة العقد بنلانة أاتتلر تقمم الأماتة ب اتتعار المستتتنمر بممعد حاتتمره لتستتةيم الممقع  9/  14/  7
مما عةيه من تاليزال، مكر حالة عدم حاتتتمره يتم استتتتلام الممقع غيابيا، ملاتتتعار المستتتتنمر 

 ب ل . 

ةى تنمر عبعد اتتلا  مدة العقد ستتتتتؤمخ مةسية الممقع ماميع المتاتتتتيل النابتة التر أقاملا المستتتت  10/  14/  7
الممقع للى الأماتة دمن تعميض مأية لاتتتتاكال أم تحستتتتيتال ستتتتيقمم المستتتتتنمر ب اتتتتاكاتلا بعد 
اعتماد الأماتة ستتتؤمخ مةسيتلا للأماتة، معةى المستتتنمر أن يستتةم ساكة المتاتتيل للأماتة كر تلاية 

ا ة من أاةه ميتم الاستلام بمماا محار ي سر ك اكة يه سالعقد بحالة ايدة صالحة لةغرض المت
 محتميال العقار بالممقع ميمقع من البركين. 

 أحكام عامة: 15/  7

اميع المستتتتتتتتتدال مالماببال ممناتق العبا  المتعةقة بل ه المتاكستتتتتتتة هر مة  للأماتة بمارد  1/  15/  7

 تقديملا.

 التقميم اللار  هم المعممخ به كر العقد. 2/  15/  7

من مصتتتتاريف أم رستتتتمم ليس لمقدم العبا  الحق كر الرامع للى الأماتة بالتعميض عما تحمةه  3/  15/  7

 تتياة تقديم عباته كر حالة عدم قبمله. 

تااع ه ه المتاكسة لةماتح مالأتظمة المعممخ بلا كر الممةسة العربية السعمدية عةى ماه ااص  4/  15/  7

:- 
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  لاتحة التصتترف بالعقارال البةدية متعةيماتلا التتفي ية الصتتادرة بمماا الأمر الستتامر السريم رقم

ـتتتتتتتتتتتتت متعةيمتتتاتلتتتا التتفيتتت يتتتة الصتتتتتتتتتادرة بتتتالقرار المزار  رقم ه29/6/1441( كر 40152)

 هـ مالقرارال مالتعاميم  ال الصةة.22/12/1441( متاريخ 4100561883)

 ( متاريخ 92لاتحة الغرامال الازا ال الصادرة بقرار ماةس المزرا  رقم )هـتتتت، 05/02/1442

لقماعد التتفي ية للاتحة هـتتتت المبة  به ا12/03/1443( كر 4300204526مالقرار المزار  رقم )

هـ 12/03/1443( كر 4300204497الازا ال عن الماالفال البةدية، مالقرار المزار  رقم )

 المبة  به ادمخ الماالفال الازا ال البةدية.

  ااتتتتتتتترابال الةمحال التاارية العامة الصتتتتتتتادرة بتعميم معالر مزير البةديال مالإستتتتتتتسان رقم

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

  اميع الأتظمة مالةماتح مالااترابال مالقماعد مالأدلة المتعةقة بممامع المتاكسة مساكة الأتابة

 بالمارمع مما يستاد عةيلا.

ياا أن تسمن اميع الادمال بالممقع باسم المستنمر ميتم تسةيملا للأماتة بعد سداد ساكة الفماتير  5/  15/  7

 مالمستحقال لةالال  ال العلاقة.

يةتزم المستتتتتنمر بساكة الاتتتترمب مالمماصتتتتفال مالالتزامال الماردة بمستتتتتتدال عقد الماتتتترمع  6/  15/  7

مالمماتتحة ادتاه مالتر تعتبر از  لا يتازأ من العقد ميفستتر بعاتتلا بعاتتا ميتممه مأ  لالاخ 

 بلا يعتبر لالاخ بارب ممماصفال العقد مه ه المستتدال هر:

 لعقد الأساسية.منيقة ا -

 سراسة الارمب مالمماصفال. -

 الماببال مالرسممال مالممصفال مالتصاميم المقدمة من البرف الناتر. -

 .اباا قبمخ العرض مالترسية -
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 الاشتراطات الخاصة- 8
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

( تبدأ اعتباراً من تاريخ تستتتةم المستتتتنمر لةممقع من البةدية بمماا محاتتتر تستتتةم ممقع من ستتتتة 20مدة العقد )

البركين اريبة ألا يزيد  ل  عن الر ماحد من تاريخ تمقيع العقد، مكر حالة ت ار المستنمر عن تمقيع محار 

يم أم بالتالر محاتتتر التستتتةتستتتةم العقار يتم لاتتتعاره ابياً متحتستتتا بداية مدة العقد من تاريخ الإاتتتعار، ميعتبر 

 تساة الإاعار ازً  لا يتازأ من ه ا العقد ممن امن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

( من مدة العقد لةتاليز مالإتاتتتتتتا ، متسمن ه ه الفترة غير مدكمعة الأارة، مل ا لم %6يمتح المستتتتتتتنمر كترة  )

 سداد قيمة عباته المالر عن ه ه الفترة. - كر ه ه الحالة - يسمخ المستنمر اتاا  المارمع كعةية

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

 مر " ملا يامز لةمستنمامع ملاعا ريااية  ستنمارلتاغيخ مصياتة م هم " به التااب الاستنمار  المسممح

 .استعماخ الأرض كر غير ه ا التااب

  يسُتتمح ب اتتاكة الأتاتتبة الإاتتاكية المعتمدة من مزارة البةديال مالإستتسان مكق ااتتترابال المباتر الريااتتية

هـ ١٤٤٦/٠١/١٦متاريخ ٤٥٠٠٩١٩٥٥٧/١ادرة عن مزارة البةديال مالإسـ سان بالقرار المزار  رقم الصا

.عن 0مساحة الأتابة المااكة%مما يُستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية، ممكق الارمب التالية :الأ تتاامز 

من المستتتاحة الإامالية الماردة كر الترايص.المحاكظة عةى الحد الأدتى لمستتتاحة التاتتتاب الرتيستتتر.الأ تقخ 

 ميستنتر من  ل  مساتن الادمة ال اتية. ٢م٦مساحة التااب الإااكر عن 

  الإااكية قبخ البد  كر تتفي ها.ياُترب أا  مماكقة الأماتة مالالال  ال العلاقة عةى ساكة الأتابة 

 مكونات المشروع:  4/  8

 

 

 

 

 

 مواعيد العمل: 5/  8

ياا عةى المستتتتنمر أن يحدد مماعيد العمخ اليممية بالملاعا الريااتتتية حستتتا الأتظمة مالتعةيمال، ميعةن 

ه ه المماعيد لةاملمر ميةتزم بلا ، مكر حالة الرغبة كر تمديد ستتتتاعال العمخ ياا الحصتتتتمخ عةى مماكقة 

 الأمتالعام مالالال الماتصة.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/  8

 

 

 

مكونات 

 النشاط

 

 

 

 العناصر المقترحة:

التتس  -اماسية -سرة اليد  -ملاعا : )سرة القدم  
متابق مساحال  -بادخ( -السرة الباترة  -مالسةة 

 (اارا 
 - ) محلال بيع الأدمال ريااية  ادمال مساتدة 

 .(غركة حراسة -مياهدمرال  -مصةى -سمكر اما 
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 يلتزم المستثمر بما يلي:

 .ياا عةى المستنمر الحصمخ عةى المماكقال اللازمة مالتراايص اللازمة لتاغيخ المارمع 

 التعاقد مع لحد  ياا عةى المستتتتتتتنمر تمكير مساتا لدارية بالماتتتتتترمع لإدارة ماتتتتتترمعه، سما  ياا

لزة، لأالةملاعا ما لةقيام ب عماخ الصياتة الدمرية ةالارسال المتاصصة كر مااخ التظاكة مالصيات

مالمعدال، مالماسيتال ... الخ الممامد كر الماتتتتتترمع منخ: ماسيتال ممرامح التسييف، مأالزة لبفا  

 ممساكحة الحريق، مازاتال المياه مدمرال المياه... الخ.

 الأماتة عن اعماخ الصتتتياتة  يقدم للأماتة تقريراً دمرياُ )سخ ستتتتة أاتتتلر( من مستا هتدستتتر معتمد من

 التر تمل، مبيتا به تفاصيخ الإصلاحال مالاستبدالال التر تف ل.

  ت مين عدد من الأكراد المدربين بسفا ة عةى مماالة حالال البمارئ، ملديلم القدرة عةى استتتتتتتتادام

الإسعاكال  أالزة ممعدال لبفا  الحريق ملالا  الأكراد من الممقع كر حالال البمارئ، مالقيام بعمخ

 الأملية، محفظ الأمن، مالتتسيق مع الالال الماتصة.

 المحاكظة المستمرة عةى تظاكة الممقع متبليره متعقيمه باستمرار. 

  كحص اميع التمصيلال مالآلال السلرباتية كر الممقع مالآلال المستادمة كر منخ الأتابة دمرياً لةت سد

 من سلامتلا ملصلاح أ  اةخ.

  يممية مااتبارال اتتتتتلرية مدمرية مصتتتتتياتة اميع المتاتتتتتيل مالإتاتتتتتا ال الميساتيسية لارا  كحمصتتتتتال

 مالسلرباتية ممساتخ ممعدال السلامة مالمراقبة مالإت ار مالإبفا ، ملصلاح أ  اةخ أم عبخ كمراً.

  تاصيص ساخ تدمن كيه تتاتج اميع الفحمصال مالااتبارال الالرية مالدمرية مأعماخ الصياتة المتف ة

 ميع المتايل مالمعدال مالأدمال ممساتخ السلامة مالمراقبة مالإت ار مالإبفا .لا

  لارا  صياتة دمرية لةمارمع ممراكقه بحيث يعاد دهام الادران الدااةية مالأسقف دمرياً مدهان الادران

 الااراية سلا اقتال الحااة ل ل .

 سةمر تتظيف متعقيم ازاتال المياه بصمرة دمر  باستادام محةمخ ال 

 .ًالمحاكظة عةى أعةى دراال السلامة البيتية لساكة عتاصر المارمع مكق الأتظمة المعممخ بلا عالميا 

 .العتاية بتظاكة الممقع باميع مراكقه متظاكة الأدمال المستادمة مأن يتم استادام المتظفال المتاسبة 

  برق اتتتتتتبسة مماستتتتتتير للى أماسن تسمن ازاتال المياه بعيدة عن مصتتتتتتادر التةمث متؤا  متلا المياه عن

استتتاداملا، ميتم تتظيفه متعقيمه بصتتفة دمرية، متسمن ه ه الازاتال باتتسخ داتم لاتتمان امدة الما  ال   

 بدااةلا.

  تصتتريف الصتترف الصتتحر مالمياه للى اتتبسة الصتترف الصتتحر الااصتتة بالأماتة حصتتراً مكر حاخ عدم

سمن اتتتتبسة الصتتتترف الصتتتتحر بعيدة عن مامدها يتم الصتتتترف الصتتتتحر عن بريق بيارال ااصتتتتة، مت

الازاتال الأراتتية لمياه الاتترا، مبعيدة عن البحر ممعزملة عته تماماً ملا يحق لةمستتتنمر لأ  ستتبا من 

الأستتباا الصتترف دااخ البحر، سما يحق للأماتة كر حاخ استاتتفل أن الممقع يصتترف دااخ البحر، ليقاف 

 عمةه متغريم المستنمر بما تراه متاسباُ.

  اميع كتحال الصرف الصحر  ال أغبية محسمة، مياا عدم ترسلا مفتمحة تسمن 

    .تمكير مرامح الافب كر أماسن دمرال المياه 
 

 اللوحات الاعلانية والتعريفية: 7/  8

  يةتزم المستنمر بماع اعار مميزاً لةمارمع، عةى أن يتم تسايخ ماعتماد اعار المارمع سعلامة تاارية

 لد  الالة الماتصة.
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  ةديال مزير البالمستتتنمر باميع ما مرد بااتتترابال الةمحال التاارية العامة الصتتادرة بتعميم معالر يةتزم

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ1/4200079475رقم ) مالإسسان

  المزار  رقم يةتزم المستتتتتتتنمر بسخ ما مرد بااتتتتتتترابال الةمحال الدعاتية مالإعلاتية الصتتتتتتادرة بالقرار

 هــ.28/07/1443( متاريخ1/4300054467)
 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 8/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  تببيق متبةبال الاستتتدامة )استتتادام الباقة مالمياه، ملعادة استتتادام المياه المعالاة، ماستتتادام المماد مالاامال

  لماتتترمع الاديد ابتدا  من مرحةة التصتتتميم نم التتفي ، مس لاميع مراحخ ا رالمتاستتتبة مغير الاتتتارة لةبيتة( ك

أنتا  التاغيخ، ميةزم تحقيق متبةبال الفصخ النالث عار الااصة بالاعتبارال التصميمية لترايد الباقة الماردة 

 (.SBC-201)بالااترابال الم سمرة كر سمد البتا  السعمد 

  الالتزام بتببيق المتبةبال الااصة ب عماخ العزخ الحرار  الماردة كر السمد السعم  لترايد الباقة لةمباتر غير

 (.SBC-201)( من سمد البتا  السعمد  العام 702مالفصخ ) (SBC-601)السستية 
 

 إدارة المشروع والفنيين: 9/  8

 ،مأن يسمتما متماادمن بالماتترمع باستتتمرار  ياا أن يتم استتتاد لدارة الماتترمع للى أاتتااص ستتعمديين الاتستتية

أنتتتا  كترة التتدمام، ميعتبر المحتتاكظتتة عةى الأمن مالتظتتام من أملميتتال ملتتامتته، ميببق عةى أ  ماتتالف تظتتام 

 رامال الااصة بالماالفال البةدية، مع تمكير مستا لإدارة الملاعا.الازا ال مالغ

  هـتتتتتت با ن تمظيف السعمديين كر 15/04/1426م/س/س كر /64914يتعد المستنمر بتتفي  القرار المزار  رقم

المؤستتتستتتال الااصتتتة اتتتريبة ان يتم تاصتتتيص المظاتف الإاتتتراقية للم، عةى أن تسمن الأكاتتتةية كر التمظيف 

 بالمارمع من كتيين ممدربين مأية عمالة أار  لةسعمديين.
 

 العاملون بالمشروع: 10/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  الادال صحية سارية المفعمخ تنبل اةمهم من الأمراض المعدية.حصمخ اميع العامةين عةى 

 حصمخ اميع العامةين عةى الادال صحية. 

 أ  تحصيتال أار  تراها الالة الماتصة.ةين اد التيفميد مالحمى الامسية، تحصين اميع العام 

 دية، أم يتاتتتتتتح لبعاد أ  عامخ تظلر عةيه أعراض مراتتتتتتية، أم تظلر كر يديه بنمر أم ارمح أم تقرحال اة

 ماالبته لمريض مصاا بمرض معد .

 .لبلا  الالال الماتصة كر حاخ ظلمر أ  من الأمراض المعدية عةى عامخ لديه 

 .أن يسمن اميع العامةين حستى المظلر، مالت سيد عةيلم بتظاكة أبداتلم، مغسخ أيديلم بالمبلرال مالمعقمال 

 ارتدا  العماخ ز  ممحد تظيف مقل العمخ 

   العمخ كر التتظيف.مة لتغبية الأتف مالفم عن   قفازال صحية من التمع ال   يستادم مرة ماحدة مسماارتدا 

 .الامتتاع تلاتياً عن التداين أنتا  العمخ 

 .ياا أن يحصخ اميع العامةين عةى الادة تفيد تدربلم عةى قماعد الامن مالسلامة بما ياص أتابة المارمع 

  عامخ عن العمخ ل ا رأل كر ااتغاله اصراً عةى الصحة العامة. يحق لةالال الماتصة لبعاد أ 

 .تمكير ماركين حاصةين عةى الادال لمنخ ه ه الأتابة 
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 مواقف السيارات: 11/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 ( من مساحة البتا .2م100( مماقف لسخ)6تمكير مماقف سيارال لمرتاد  المارمع بمعدخ ) 

  من المماقف العامة، مبحد أدتى ممقفين، مع  % 5تاصتتتتيص مماقف لستتتتيارال الأاتتتتااص  م  الإعاقة بماقع

تمييز مماقف الأاااص  م  الإعاقة بالاعار الااص بلم، مألا تقخ المساحة الماصصة لسيارة الااص  م  

 ( للأبعاد المماحة بالااترابال الااصة بالادمال.2م25الإعاقة عن )

  متتفي  مماقف السيارال تسمن مكقاً للااترابال الفتية لمماقف السيارال الصادرة عن مسالة المزارة عتد تصميم

 لةاتمن الفتية.
 

 الاشتراطات الصحية: 12/  8

  ياا عةى المستنمر أن يعمخ عةى تمكير الارمب الصحية كر سامخ عتاصر المارمع مدمرال المياه، مالالتزام

مااا تماكرها كر المباعم مالمبابخ مما كر حسملا الصادرة بقرار معالر بتببيق لاتحة الااترابال الصحية ال

هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال 21/09/1444( متاريخ 49134مزير الاؤمن البةدية مالقرمية المسةف رقم )

 مستقبةية.

  ب تاتتتتتبة تببيق الةماتح الصتتتتتادرة عن مزارة الصتتتتتحة مساكة المزارال أم المؤستتتتتستتتتتال الحسممية  ال العلاقة

 المارمع.

 .تببيق لماتح مزارة الصحة متحديناتلا بالإااكة للى تببيق الإارا ال الاحترازية كر سخ ما يتعةق بالأمبتة 
 

 متطلبات ذوي الإعاقة:  13/  8

كر تصتتتميم الماتتترمع متبةبال  م  الإعاقة مكقا لما تقرره الااتتتترابال الااصتتتة بالادمال البةدية المتعةقة  يراعى

( متاريخ 1402/هـتتتتتتتتتتتتت/7ب م  الإعاقة الصتتتتتتادرة عن مزارة الاتتتتتتتمن البةدية مالقرمية مالإستتتتتتسان بالتعميم رقم )

 هـ.21/1/1402

 الاشتراطات الأمنية: 14/  8

  ( متاريخ 34استتتتادام ساميرال المرقبة الأمتية الصتتتادرة بالمرستتتمم المةسر رقم )م/الالتزام باميع ما مرد بتظام

 هـ ماميع الأحسام مالقرارال مالتعاميم  ال الصةة.07/03/1444

    الالتزام بتفعيخ الااتتتتترابال الأمتية المتعةقة بساميرال المراقبة الأمتية مأالزة التفتيم مالسااتتتتف مالحراستتتتة

هـ 28/11/1437( متتاريخ 56610صتتتتتتتتة كر اتتتتتتتم  متا مرد بتالتعميم المزار  رقم )الأمتيتة المتدتيتة الاتا

 باصمص تة  الااترابال.

   ت مين حراستتتة المتاتتتتال م ل  مكق تعميم ستتتعادة مدير عام الاتتتؤمن المالية مالإدارية بمزارة الاتتتؤمن البةدية

 هـ.07/01/1434( متاريخ 538مالقرمية رقم )

  مالااراية ساكية.ياا أن تسمن الإتارة الدااةية 

 .ياا ترسيا بمابال ارمج مزمدة ب مااب تفاير الإبارال حتى لا يتم استاداملا كر الدامخ 

   .ياا أن تسمن مماقف السيارال مزمدة بالحراسة مالإتارة مساميرال المراقبة 

  أن يسمن هتا  غركة تحسم دااخ المبترياا. 
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 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 15/  8

عةى المستتتتتنمر القيام ب ارا  دراستتتتة لةت نيرال المرمرية التاتاة عن لقامة مامع الملاعا م ل  من الاخ أحد  ياا
 المساتا الاستاارية اللتدسية.

 اشتراطات اللوائح البلدية: 16/  8

 يتعين عةى المستتتنمر الت سد من أن مفاهيم تصتتميم الممقع متمم ج متاتتغيخ الممقع متماكق مع سخ لماتح البتا  كر 

 مزارة الاتمن البةدية مالةماتح المتظمة للا.

 .الالتزام بارمب الترايص مالأتظمة مالتعةيمال مالااترابال التر تحسم أتابة المارمع 

  يةتزم المستنمر بساكة الااترابال المارد كر لاتحة المباعم، ملاتحة الساكتيريال، ملاتحة الااترابال الصحية

مالمبابخ مالمقاصف ممحلال المابال السريعة مما كر حسملا الصادر من مزارة المااا تماكرها كر المباعم 

 الاتمن البةدية مالقرمية مالإسسان، كيما لم يرد  سره من ااترابال كر ه ه السراسة.
 

 الغرامات والجزاءات والبلدية: 17/  8

 ل التر تقررها لاتحة الغرامالكر حالة حدمث أية ماالفة كر المستتتنمر ك ته ستتيسمن مةتزماً بدكع الغرامال مالازا ا

هـتتتتتتتتـتتتتتتتت، مالقرار المزار  رقم 05/02/1442( متاريخ 92مالازا ال البةدية الصادر بقرار ماةس المزرا  رقم )

هـتتتتتتتتتـتتتتتتتتت المبة  به القماعد التتفي ية للاتحة الازا ال عن الماالفال البةدية، 12/03/1443( كر 4300204526)

ر حالة عدم اتتتتتتتممخ اللاتحة لأ  ماالفة ك ن لةبةدية الحق كر تقدير ( مك43002004497مالقرار المزار  رقم )

 قيمة الغرامة التر تتاسا مع حام الماالفة.
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 الاشتراطات الفنية .4
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

بسمد البتا  الستتتعمد  مملاحقه، مس ل  اميع الااتتتترابال  ياا عةى المستتتتنمر مراعاة اميع الااتتتترابال الماردة

مس ل  اميع الااترابال الماردة  الماردة بدليخ ااترابال البتا ، كيما يتعةق باميع التفاصيخ المتعةقة بل ا المارمع،

دة بسراستتتتة ربدليخ ااتتتتترابال البتا  كيما يتعةق باميع التاكصتتتتيخ المتعةقة بل ا الماتتتترمع، مالااتتتتترابال الفتية الما

( بتاريخ 4100130682الاتتتترمب مالمماصتتتتفال، مس ل  الالتزام بتعميم مسيخ المزراة لةاتتتتؤمن الفتية المسةف رقم )

هـتتتتتتتتتت باتتت ن الااتتتترابال الفتية للأتاتتتبة البةدية، سما تااتتتع المتاكستتتة لةتصتتتتيف المبتر للأتاتتتبة 11/04/1441

 حصا .الصادر عن اللايتة العامة للإ  (ISIC)الاقتصادية الرابع

 سما ياا عةى المستنمر تببيق اميع الأدلة مالأسماد الااصة الم سمرة بالادمخ أدتاه:

 الأدلة والأكواد #

الأتظمة مالةماتح التتفي ية مالةماتح الفتية الصادرة عن اللتية السعمدية لةمماصفال  1

 مالمقاييس مالامدة

عن الليتة العامة للأرصاد محماية المقاييس البيتية مقاييس مستميال الاماا  الصادرة  2

 (www.ncec.gov.saالبيتة.)

  ااترابال مزارة الريااة مالاتحادال المعتية من التاحية التاغيةية 3

(www.mos.gov.sa/ar .)   

اث المة  سةمان لأبح الدليخ الإرااد  لةمصمخ الاامخ كر البيتة العمراتية الصادر عن مرسز 4

 (.www.kscdr.org.sa) 2010الإعاقة الصادر عام 

سمد البتا  السعمد  الصادر عن الةاتة المبتية لسمد البتا  السعمد   5

((WWW.SBC.GOV.SA 

 WWW.MOMRA.GOV.SA)تظام لارا ال التراايص البةدية ) 6

 يستاد عةيلا من تحدينال أم تعديلال.الةماتح مالقرارال مالتعاميم الصادر عن المزارة مما  7
 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ياا مراعاة الااتتتتترابال التتظيمية كر الممقع مماتتتتمع المزايدة من حيث الارتفاع المستتتتممح به متستتتتا البتا  

 مالارتدادال التظامية حسا تظام البتا  المعممخ به بسخ متبقة مالمحددة من قبخ لدارة راص البتا  بالأماتة.
 

 يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(: الذياعتماد التصميم الابتدائي ) 3/  9

عةى المستنمر أن يتعاقد مع مستا استاار  هتدسر مؤهخ لأعماخ التصميم مأعماخ الإاراف عةى  1/ 3/  9

التتفي  مأن يقدم بعد الترسية اباا من المستا الاستاار  يتامن الالتزام بتتفي  الماببال المعتمدة 

ع بدمن لارا  أ  تعديلال عةيه للا بمماكقة ابية مسبقة من الأماتة عةى أن يتم دراسة متقديم ما لةمارم

 يةر )سحد أدتر(:

  اللاتف -السلربا  -لعداد التصتتتتتاميم مالمناتق اللازمة لتزميد الماتتتتترمع بالادمال الأستتتتتاستتتتتية )المياه- 

 .الصرف الصحر(

 .عمخ قباعال بملية معراية حسا الاحتياج 

http://www.mos.gov.sa/ar
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 .ماالال لسامخ عتاصر المارمع 

 .متاظير لةمارمع 

  تقديم تقرير كتر مماتتتتحاً به بيان ممسمتال الماتتتترمع مياتتتتتمخ عةى العتاصتتتتر ال   ستتتتيتم استتتتتنمارها

 لاعتمادها.

  ركع الممقع مساحياً ااملاً الإحدانيال مالمتاسيا الببيعية مرببلا بالمتاسيا الماامرة متحديد المتاسيا

 الااصة بالتتفي 

 مخ اسال استرااديه لةممقع ملعداد تقرير كتر مماح به التمصيال الإتااتية لةمباتر.ع 

 .المماصفال الفتية للأعماخ التتفي ية لةمارمع 
 

 خذ في الاعتبار الوظيفة للمشروع.أن يتم الأيجب  2/ 3/  9

 .دراسة المتبةبال المظيفية لةمارمع 

  مته. القصم  الاستفادةاستادام الممقع بسفا ة مكعالية تحقق 

 مالأتظمة  تحديد معايير التصتتتميم لسخ أتظمة الماتتترمع مالادمال منخ التحسم مالاتصتتتالال مالإتاتتتا ال

 .الميساتيسية مالسلرباتية مغيرها من الأعماخ
 

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  3/ 3/  9

 .مابب عام لةممقع مةمن ااملاً أعماخ التتسيق العام لةممقع 

     .مابب لةحرسة يماح حرسة السيارال مبريقة الدامخ مالارمج 

    الأدمار.مابب مةمن لةمساقب الأكقية لاميع 

   الماالال.مةمتة لاميع  ممتاظير ااراية ماالال مقباعال مةمتة 

  ميع المقترحة ممعايير ممتبةبال التصتتميم لا للاستتتادامالتقديم تقرير كتر يماتتح كيه مصتتف تفصتتيةر

 مغيرها.مسلرباتية ادمال المارمع من لتااتية مميساتيسية أتظمة م

     م ل  مكقاً لتعميم صتتاحا الستتمم المةسر  بالمباترمابب يماتتح العزخ الحرار  مقيم العزخ الحرار

( 23893هـ مالتعميم الإلحاقر رقم )28/1/1425( متاريخ 5297رقم ) مالإسسان مزير الاتمن البةدية مالقرمية

هـتتتتتتتت با ن الآلية المقترحة لتببيق العزخ الحرار  كر المباتر الاديدة كر المدن الرتيسية 05/05/1435متاريخ 

 بالممةسة.

 
 مشوورن للمن قبل الأمانل  الابتدائيالتلوومي   اعتمادإعداد الرسووومات التيلوويليل نالتنييليل للمشوورن  بعد  4/ 3/  9

 أدني:نتشمل على الآتي كحد 

 الفرم الدااةر  -ادامخ التاتتبيبال  -تفاصتتيخ معمارية  -قباعال  -ماالال  - التصتتميمال المعمارية )مستتاقب- 

 تفاصيخ الأرايال ......للخ(.

  تااتية التفاصيخ الإ -ماببال الليسخ الارساتر  -التصميمال الإتااتية )ماببال الأساسال متفاصيخ التسةيح

سامخ الحستتتابال الإتاتتتاتية  -مستتتاتخ الإتاتتتا  مالمماد المستتتتادمة  -ادامخ الأستتتاستتتال مع تفاصتتتيخ التستتتةيح  -

 لةمارمع......للخ(.

 مابب تمديدال اتتتتتتتبسة  - التصتتتتتتتميمال السلرباتية مالالسترمتية )مابب تمزيع القم  السلرباتية لةممقع العام

 مابب -ل الدااةية مابب تمديدال الاتتبسا -مابب تمزيع الإاتتا ة الااراية لةممقع العام  -السلربا  الااراية 

تظام التحسم الأمتر مغيرها من الأعماخ  -مابب الاتصتتتتتتتاخ مالتحسم  -تمزيع القم  مأتظمة الإت ار من الحريق 

 اللازمة(
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  مابب الاتتبسال الدااةية مالااراية لةمياه مالصتترف  -التصتتميمال الميساتيسية )مابب التدكتة مالتلمية مالتسييف

 ادامخ المماد مالأالزة( -لتاغيخ لاميع الأعماخ الميساتيسية مابب التحسم متتظيم ا -الصحر 

 .المماصفال الفتية مادامخ السميال لساكة عتاصر المارمع 
 

 اشتراطات المواد المستخدمة في بناء المشروع:  4/  9

 يحق للمستثمر استخدام المواد المختليل في البناء نفقاُ للشرنط نالمواصيات التاليل:

 لمعايير الأمن مالستتتتتلامة حستتتتتا ااتتتتتترابال الالال الماتصتتتتتة ممزارة الاتتتتتتمن البةدية  أن يسمن البتا  مبابق

     مالقرمية مالإسسان.

  ًأن يايف الاسخ التلاتر لةمارمع بابعاً معمارياً متميزاً ممتظراً اميلا 

  مصتع.سم مع المبابقة لةارمب الفتية ممماصفال ال8يتم استادام ارساتال مسبقة التاليز ياا ألا تقخ عن 

  الالقالستتتتتتببيق أستتتتتس الستتتتتلامة الملتية كر اميع أعماخ التتفي  بما ياتتتتتمن عدم حدمث لصتتتتتابال منخ: تمكر، 

 ماان التقيد بمساتخ السامة منخ: الام ال مالأح ية الماقية. مالسلالم،

 ماتة للزام كر اميع الأحماخ ياا أا  مماكقة الأماتة عةى الاتتتتتتتسخ التلاتر مالمماد المستتتتتتتتادمة كر التتفي  مللأ

 .المستنمر بتتفي  المارمع بالارساتال مسبقة التاليز ل ا رأل الحااة ل ل  حسا التصميم المقترح متلا
 

 الاشتراطات المعمارية: 5/  9

  التالية:الالتزام بالااترابال المعمارية ياا عةى المستنمر  

  ًمحاتتتارياً يعسس التبمر مالبابع العمراتر أن يسمن التصتتتميم المعمار  متميزاً مياتتتسخ تمم ااً ممعةماً معماريا

 لةمتبقة.

 يحقق التصميم المعمار  لةمارمع الاحتيااال المظيفية مالامالية لمستادمر المارمع. أن 

 بالتماحر الامالية لةماالال مالممقع العام. مااتيار مماد متاسبة مملاتمة لمتاخ المتبقة مالاهتما 

 لأرايال متاسبة لتمعية الةعبة التر تمار عةيلا ببقاً لةمماصفال القياسية أن تسمن المماد المستادمة كر تابيا ا

الستتتتعمدية ممتبةبال الاتحادال الستتتتعمدية مأن تسمن ماتعة للاتزلاق، مأن تسمن زمايا محمف الحماتب مالأعمدة 

 غير حادة.

 ة اتترمر عمااخ، مترسيا متاتتغيخ الأالزة مالألعاا الريااتتية الماتةفة من قبخ اتترسال متاصتتصتتة كر ه ا ال

 عمخ الصياتة الدمرية اللازمة 

   مراعاة الاصمصية معدم ساف الامار كر حالة مامد كتحال تاحية الماامر غير التاار 

 الصتتمتر اللازم بالحماتب الااراية حستتا الادمخ مببقاً لمستتتميال الاتتماتتا  الصتتادرة عن الليتة  ختمكير العز

 www.ncm.gov.saالعامة للأرصاد مالحماية البيتية 

 

ليلاً  مساءً)ديسبل( نهاراً)ديسبل( المسمى

 )ديسبل(

الأكاديميات 

 الرياضية

60 

 

55 50 

 المسوح بها من الضوضاء الخارجيل للحقل الحر بالنسبل لضوضاء المجتمع دجدنل: الحدن

  من قبخ اتتترسال متاصتتتصتتتة كر ه ا المااخ مع ترسيا متاتتتغيخ الأالزة مالألعاا الريااتتتية الماتةفة

 ارمرة عمخ الصياتة الدمرية اللازمة.

http://www.ncm.gov.sa/
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 الببيعر دااخ مراسز الصالال الريااية. جلا يسمح بممارسة تااب العلا 

  م.2كر الملاعا المفتمحة لا تقخ المساكة بين حدمد المةعا )اب التماس( ماب  الحماية 

  200ستتتتتتيدة محمض لسخ 65راخ ممرحاض ) (لسخ 125 خ( لس1)تمكير دمرال مياه بمعدخ مرحاض 

 (.SBC201)( من سمد البتا  السعمد  العام 29)ااص ببقاً لةمعدلال المماحة بالباا 

  2عمخ أراتتتتتيال المتابق المساتتتتتمكة مالأرصتتتتتفة الااراية بميمخ كر اتااه الصتتتتترف لا تزيد عن% 

 لتصريف الأمبار ممياه الغسيخ.

  الدمر الأرار كقب ميسمح باستادامه للأغراض التالية: -مسبحيسمح ب قامة القبم عةى حدمد 

 مماقف السيارال 

 .الادمال المةحقة السلرباتية مالميساتيسية 

  8تمكير الإاتتتا ة مالتلمية الببيعية لاميع الفراغال دااخ المباتر، ميةزم ألا تقخ مستتتاحة التماك  عن% 

ع تببيق ااترابال الباا الناتر عار من السمد السعمد  من مساحة أراية الفرا ، ال   يتم لاا ته متلميته، م

, سما يامز استتتادام الإاتتا ة مالتلمية الصتتتاعية حاخ تبةبل (SBC-601)الستتستية لتراتتيد الباقة لةمباتر غير 

 ظرمف التاغيخ  ل .

 . ماع لمحال بماا ة ام اعار عةى المدااخ الرتيسية التر تتامن الاسم التاار 

  المسابح الماردة بااترابال المباتر الريااية.تببيق ااترابال 
 

 الاشتراطات الإنشائية:  6/  9

   يةتزم استتتاتتار  الماتترمع انتا  التصتتميم مالتتفي  ب تباع ساكة ااتتترابال ممتبةبال سمد البتا  الستتعمد

ااتية ) ( كر اميع الأعماخ المةزمة من كحص مااتبارال التربة محساا الأحماخ SBC-301-306الأازا  الإت

 مالتصميم الإتااتر كر المباتر مبتا اً عةى تعلد الاستاار  المعتمد من قبخ مزارة البةديال مالإسسان.

  الالتزام بتبابق التصتتتتميم الاتاتتتتاتر لةتصتتتتميم المعمار  ممتبةبال التاصتتتتصتتتتال الأار  من الأعماخ

 السلرباتية مالميساتيسية.

 من قبخ الة متاصصة كر ه ا المااخ، مأا   ياا عمخ عدة اسال لةتربة كر أماسن ماتارة من الممقع

 تتاتج ه ه الااتبارال متمصيال الالة التر قامل بلا كر الاعتبار عتد لعداد التصميمال الإتااتية.

  أن يسمن البتا  من عتاصتتر لتاتتاتية مقاممة لةحريق منخ الارستتاتة المستتةحة مع لمساتية استتتادام عتاصتتر

 من مماد أار  للا تفس الااصية.

 .يمتع استادام مادة الاسبستمس أم أ  مادة يداخ كر ترسيبلا 

  يراعى كر التصتتتتتتتميمال الإتاتتتتتتتاتية أن ت ا  كر الاعتبار ت نير السمارث الببيعية منخ اتليارال التربة

 مالزلازخ مالسيمخ مغيرها.

 الزلزالية كر  ختببيق ااترابال ممتبةبال التصميم الزلزالر لةمباتر ببقاً لةدليخ الإتااتر لحساا الأحما

( متاريخ 8186التصتتميم الإتاتتاتر م ل  مكق تعميم صتتاحا الستتمم المةسر مزير الاتتتمن البةدية مالقرمية رقم )

  (. SBC300( )300هـ مس ل  المارد بمماد البتا  السعمد  الااترابال الإتااتية )  ا س 26/2/1434

 مم من ملاحظال هامة تاتتتتتتتمخ مسمتال تدمن عةى الماببال الإتاتتتتتتتاتية ساكة ما يراه الملتدس المصتتتتتتت

الاةبال الارستتاتية العادية مالمستتةحة، مبرق الاةب مالد  مالتربيا، ممدة بقا  الاتتدال، مبريقة تمزيع مربب 

 حديد التسةيح كر العتاصر الإتااتية الماتةفة...الخ.

 ية.متسامةة لةمارمع مع الماببال مالتفاصيخ مالملاحظال الإتاات ةتقديم م سرة لتااتي 
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  عتد استادام تظام لتااتر من المباتر الحديدية يقدم تساة سامةة من الستالماال مالماببال المعتمدة من

 الارسة المصتعة لل ا التظام مس ا التفاصيخ مالتعةيمال اللازمة لحمايتلا من التيسخ مأابار الحريق.

  المدكمتة بالتربة أم ارساتال الأسبح عزخ الارساتال المعراة لةمياه العادية أم الامكية سالارساتال

 مس ل  البلابال الارساتية لدمرال المياه مالمبابخ مما اابللا بعازخ ماتر متاسا.

  لا ياا استتتتتتتادام الأستتتتتتمتل المقامم لةسبريتال مالأملاح كر اميع الارستتتتتتاتال المدكمتة بالتربة للا بعد

لت سد من أن الأستتتتتمتل المقامم لةسبريتال متاستتتتتا، أم لارا  الااتبارال اللازمة لحماتتتتتيال مقةميال التربة، ما

 استادام أسمتل بمرتلاتد  عاد  مع لااكال.

  كر حالة لدااخ أية تعديلال مستتتتتتتقبلاً عةى الماتتتتتترمع ك ته يةزم تقديم دراستتتتتتة لتاتتتتتتاتية ممعمارية لل ه

ل ساكة بتمد الااترابال التعديلال، يقمم ب عدادها ماعتمادها مستا هتدسر استاار ، متسر  عةى ه ه التعديلا

 الإتااتية، عةى أن تعتمد من الإدارة الماتصة بالأماتة.

   ياا استتتتتتتتادام مماد ايدة لةعزخ الحرار  لمباتر الماتتتتتتترمع ملتباع لراتتتتتتتادال ستيا العزخ الحرار

 الصادرة عن مزارة البةديال مالإسسان.

 لعا الأبفاخ، كياا اتاا   كر حالة مامد أتاتتتبة يصتتتدر عتلا أصتتتمال عالية بالماتتترمع منخ صتتتالال

 اللازمة لعزخ منخ ه ه الأصمال عن باقر المبتى. لالاحتيابا
 

 :الاشتراطات الكهربائية

 . يةزم تببيق سخ المتبةبال السلرباتية كر سمد البتا  السعمد 

 يتعلد استتتاتتار  المستتتنمر بتببيق دليخ الادمة السلرباتية مسمد التمزيع الستتعمد ، متقديم اتتلادة تتستتيق 

مع مقدمر الادمة السلرباتية مماتتتتتتتحاً بلا تاريخ بد  الادمة المتمقع، ممتبةبال التغ ية متحديد ممقع غرف 

 السلربا  عةى الممقع العام.

  كملل  220/380كملل أم  220/127أن يسمن تصتتتميم الأعماخ السلرباتية عةى أستتتاس أن الد التغ ية

  ب بة/ناتية. 60، أربعة أسلا ، )حسا الد ارسة السلربا  المحةية( نلانر الأبمار

  اميع المماد مالترسيبال السلرباتية تسمن مبابقة لةمماصتتتتتتتفال القياستتتتتتتية الستتتتتتتعمدية متظام التمديدال

السلرباتية الصتتتتتتتادر عن مزارة المياه مالسلربا  مالتعاميم الصتتتتتتتادرة عن ه ه المزارة أم تسمن مبابقة لإحد  

 المماصفال العالمية المعممخ بلا.

 لإتارة الااراية متامخ لتارة المبتى من الاارج ملمحال الإعلاتال ملتارة الممقع العام مالمماقف كصخ ا

 عن الإتارة الدااةية.

  كصتتتتتتتخ دماتر الإتارة عن دماتر القم  معمخ لمحال تمزيع مستتتتتتتتقةة لسخ متلا، سما ياا عمخ لمحال

 سلرباتية مستقةة لمحدال التسييف.

  لماارج القم  من التمع المزمد بحماية اد التسرا الأرار لةتيار )تسمن القمابع السلرباتيةEarth 

leakage circuit breaker.) 

  اميع المماد مالترسيبال السلرباتية الااراية ياا أن تسمن من التمع المقامم لعمامخ البقس مالمحمية

 .اد تسرا الربمبة مالغبار ممياه الأمبار

 سلرباتية الآتية: ياا تاليز المبتى بالمتبةبال ال- 

 .محدال لتارة بمارئ 

 .علامال مايتة تماح ماارج البمارئ 

 .ابسة لةساف مالإت ار عن الحريق 
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  أمبير ممراعاة  400غركة لمحملال اتتتترسة السلربا  م ل  كر حالة تاامز الحمخ السلرباتر لةمبتى عن

مابب تصميم الغركة المعتمد من ارسة أن تسمن كتحال التلمية ممدااخ الغركة الة الاارع )يتم الحصمخ عةى 

 السلربا  المحةية(.

  ت مين مصتتتتتتتادر احتيابية لةباقة السلرباتية تتتاستتتتتتتا قدرتلا مع الحد الأدتى اللازم كر حالال البمارئ

 ميمسن أن يسمن المصدر الاحتيابر ماحداً أم أسنر من مصادر الباقة الآتية:

    .ترة زمتية محددة لتفاد  الأابار.مملد احتيابر يغ   حمخ البمارئ الاخ كأ 

 تعمخ تةقاتيا لمدة لا تقخ عن ساعة متصف. را.  بباريال مع الاز ااحن أمتمماتيس 

 ج . استادام محدال الإمداد بالباقة غير المتقبعة. 

  تببيق تظام الت ريض عةى اميع متاتتيل الماتترمع تاتباً لةحمادث مالماابر التاتاة عن ستتم  استتتادام

 -باتر أم الأالزة السلرباتية الماتةفة عةى أن يامخ تظام الت ريض ما يةر: التيار السلر

 .ت ريض حديد تسةيح أساسال المباتر 

  ت ريض اميع الأازا  المعدتية غير الحامةة لةتيار السلرباتر منخ مماستتتتتير المياه الرتيستتتتتية مالمماستتتتتير

 المعدتية المستادمة كر الصرف الصحر...للخ.

  التمزيع الرتيسية مالفرعية متمديدال السابلال الدااةية مدماتر القم  مالإتارة مالاكه.ت ريض لمحال 

  تزميد الماتترمع بماتعة صتتماعق متاستتبة تسمن مبابقة لةمماصتتفال القياستتية الستتعمدية أم أ  مماصتتفال

 عالمية معتمدة.

 ر لرباتر للى عتاصتتتيراعى حستتتن ااتيار مماتتتع لمحة التمزيع الرتيستتتية بحيث يستتتلخ تمزيع التيار الس

 المارمع ملمحال التمزيع الرتيسية.

  لاا ة البمارئ مالةمحال الإراادية المايتة ياا أن تتصخ بنلانة مصادر لةباقة )احن  اتر، احن

 عام، مملد احتيابر(.
 

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

 . الالتزام بتببيق متبةبال الميساتيسا الماردة بسمد البتا  السعمد 

 متتفي  أتظمة التبريد مالتدكتة مالتلمية حستتا المماصتتفال مالأصتتمخ الفتية مبماستتبة اتترسال  يتم تصتتميم

 متاصصة كر ه ا المااخ متحل لاراف مستا هتدسر استاار .

  يتم تصتتميم متتفي  أتظمة التبريد مالتدكتة مالتلمية حستتا المماصتتفال مالأصتتمخ الفتية مبماستتبة اتترسال

 لاراف مستا هتدسر استاار  معتمد.متاصصة كر ه ا المااخ متحل 

  يتم تتفي  أعماخ المصتتتاعد مالستتتلالم المتحرسة حستتتا الأصتتتمخ الفتية المتعارف عةيلا مبماستتتبة اتتترسة

 متاصصة مأن يراعى كيلا تمكير الراحة مالأمان لمرتاد  المبتى التاار .

 ه ما يةر: لسلرباتر مياترب كيت مين مملد سلرباتر احتيابر قابخ لةتاغيخ كر أ  مقل عتد اتقباع التيار ا

- 

  أن يسمن  م سعة متاسبة مساكية لإمداد المارمع بالتيار السلرباتر للإتارة مدماتر مااال المياه مابسة

 ساف الإت ار ممساكحة الحريق...الخ.

  أا  احتيابال الستتلامة اللازمة عتد ااتيار ممقع المملد مازان المقمد بحيث يسمن ممقع المملد كر مسان

 م تسبة عزخ ايدة لةصمل. 
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 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

تببيق مقاييس حماية البيتة الصادرة بمماا القرار الصادر من الرتاسة العامة للأرصاد محماية البيتة  1/  9/  9

هـتتتتتت كر مرحةة الادم  مالتصميم متامخ ه ه المقاييس عةى 2/5/1435( متاريخ 8/1/11557رقم )

 امدة المياه، ممقاييس الاماا .مقاييس امدة اللما ، ممقاييس 

تسمن المماد المستتتادمة كر اميع التمديدال الدااةية مالااراية مبابقة لةمماصتتفال القياستتية الستتعمدية  2/  9/  9

 أم لحد  المماصفال العالمية المعممخ بلا.

 تسمن ازاتال المياه الأراية مالعةمية ببقا "للااترابال الصحية مالفتية المااا تماكرها كر ازاتال 3/  9/  9

 مياه الارا" الصادرة عن مسالة المزارة لةاتمن الفتية.

استتتتادام صتتتتابير المياه مصتتتتاديق البرد المراتتتدة لاستتتتعماخ المياه مالمبابقة لةمماصتتتفال القياستتتية  4/  9/  9

 ( لترال.3السعمدية المعتمدة بحيث تسمن صتاديق البرد سعة )

 اشتراطات الأمن والسلامة: 9/  9

 الإجراءات الوقائيل: 1/  10/  9

 المستثمر بما يلي:يلتزم 

  اتاا  ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أاتتتتتتترار أم حمادث تصتتتتتتتيا الأاتتتتتتتااص، أم

 الاعماخ، أم الممتةسال العامة مالااصة، معدم لحداث اماا  لةماامرين لةمارمع.

 .تزميد المارمع بتظام لت ار متاسا اد الحريق 

 مقاممة الحريق.استادام مماد بتا  غير قابةة للااتعاخ م 

 .يمتع استادام الأرصفة ممتابق الارتداد الأمامر لعرض أم بيع المتتاال مما كر حسملا 

 . تابيا أرايال متابق حرسة السيارال من مماد التابيا المقاممة للاحتسا 

 مستلزمات الإسعاف: 2/  10/  9

عةى لارا ال الإسعاكال الأملية لةمصاا ت مين غركة للإسعاكال الأملية مالزة باميع الأدمال اللازمة متدريا العامةين 

 حتى يتم تقةه لةعلاج.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 10/  9

  ياا تمكير ماارج لةبمارئ ببقاً لةمماصفال التر تحددها لدارة الدكاع المدتر عةى ألا يقخ عرض المارج عن

 لمارج حةزمتياً.متر متصف متفتح لةاارج، متؤد  للى ساحال لةتامع، مياا ألا يسمن ا

  استتتتادام مماد اتاتتتا  متاتتتبيبال غير قابةة للااتتتتعاخ ممراعاة أن يسمن الأناث ممحتميال المبتى من مماد  ال

 قابةية متافاة للااتعاخ ممتاسبة لتمعية الاستادام.

 .ياا ترسيا لمحال لراادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال لاا ة لةبمارئ 

  للإت ار عن الحريق مع أتظمة ساتتتتف الداان، مس ل  تظام لبفا  لةحريق عن بريق الرم ترسيا تظام متبمر

سبة حسا الااترابال الفتية  التةقاتر لةمياه، مع ارمرة تمكير أالزة لبفا  حريق يدمية تمزع عةى أماسن متا

 لةدكاع المدتر.

 يسية مغيرها من التاليزال أن يتم يراعى عتد تصتتتتتتتميم مترسيا ساكة التاليزال مالادمال السلرباتية مالميسات

  ل  ببريقة تقةخ من احتمالية حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار .

 .ياا الت سد من سلامة التمديدال السلرباتية مماعلا دااخ مماسير عازلة 

 .ياا تمكير ماارج لةبمارئ عةى مساكال متاسبة متؤد  للى متابق آمتة حسا تعةيمال الدكاع المدتر 

 مماكقة لدارة الدكاع المدتر بالمتبقة كيما يتعةق بمتبةبال السلامة التر ياا ت ميتلا كر المارمع.أا   
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  ياا الالتزام بااتتتتترابال الستتتتلامة مالمقاية الصتتتتادرة من المديرية العامة لةدكاع المدتر مما يستتتتتاد عةيلا من

 تعديلال.

 مماسير عازلة. ياا الت سد من سلامة التمديدال السلرباتية مماعلا دااخ 

 .ياا ترسيا أاراس لت ار لةحريق كر اميع أازا  المبتى 

 المسئولية عن حوادث العمل: 11/  9

يسمن المستنمر مستملاً مستملية سامةة عن ساكة حمادث المكاة، ملصابال العمخ ا ب   من العماخ مالممظفين أنتا  

 قياملم بالعمخ، أم تةحق بالمارة أم المرسبال، تتياة عدم التزامه 

س أار ، مليباحتيابال الستتتتلامة أنتا  ت دية العمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتتال مالمبالبال، أم أ  تساليف 

 عةى الأماتة أدتى مستملية عن  ل .

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ: 12/  9

 . مراعاة متبةبال مقاممة المماد مالعتاصر لةحريق سما مردل بسمد البتا  السعمد 

  اعتماد اميع أعماخ الإاراف عةى تتفي  المباتر ببقاً لةتراايص مالماببال المعتمدة متقرير اسال ااتبارال

متاتتمتة أعماخ تتفي  الأستتاستتال مالإتاتتا ال معمخ ااتبارال اتتبب الامدة من قبخ مساتا استتتاتتارية التربة، 

 .مؤهةة من مزارة البةديال مالإسسان

 اشتراطات الخدمات المساندة: 13/  9

  كيما ياص الادمال المستتتاتدة لةماتتترمع ساكيه مساكتيريا مما كر حسملا يةتزم المستتتتنمر بما مرد بالااتتتترابال

لةمبتتتابخ مالمبتتتاعم ممتتتا كر حسملتتتا )الستتتاكتيريتتتال مالستتتاكيلتتتال( الصتتتتتتتتتادرة بتتتالقرار المزار  رقم الفتيتتتة 

هـتتتتتتتتتتتتتت مالمبةغة بتعميم مسيخ المزارة لةاتتتتتتتؤمن الفتية المسةف رقم  ١٤٤١/٠٤/١١( متاريخ ٤١٠٠١٢۸۸٠٤)

اترابال هـتتتتت مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية، مالالتزام بالا ١٤٤١/٠٤/١١( متاريخ ٤١٠٠١۳٠۶۸٢)

 الفتية لةمحلال التاارية.

 .تمكير دمرال مياه متاسبة لةمارمع 

 ياا الالتزام بالااترابال البةدية لأ  تااب تاار  دااخ المارمع. 
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 المرفقات .9
 

هـتتتتتتت الااصة ب تاا  متاغيخ مصياتة 1447( لعام 38001-013001-25-01تمم ج تقديم العبا  لةمتاكسة رقم ) 1/  10
ملاعا ريااتتتتية م أساديمية تاتتتتاب ةلإقام (16المرمج الاتتتترقر قبعة رقم )لبحر ماستتتتتنمار قبعة أرض كاتتتتا  

    ,                      .مأتابة مساتدة
 الله حفظه                                                                      الحدمد الاماليةأمين متبقة  سعادة 
 ،،،السلام عةيسم مرحمة الله مبرساته  

ب تاا  متاغيخ مصياتة كر المتامن رغبتسم هـتتتتتتت  1447لعلاتسم المتامر بالصحف بتاريخ        /      /  للىلاارة 
ملاعا ريااتتية مأتاتتبة أساديمية متاتتاب لإقامة ( 16المرمج الاتترقر قبعة رقم )لبحر ماستتتنمار قبعة أرض كاتتا  

محيث تم اتتتراؤتا لسراستتتة اتتترمب ممماصتتتفال المتاكستتتة بمماا الإيصتتتاخ المركق صتتتمرته مابةعتا عةى ساكة ،  مستتتاتدة
 الااترابال الااصة بل ه المتاكسة، سما تم معايتة العقار عةى الببيعة معايتة تامة تاكية لةالالة. 

 الادمخ التالر: حسا الأسعار المماحة كرتتقدم لسعادتسم بعراتا لاستتاار الممقع المماح أعلاه 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

 غير ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة 

  القيمة المضافة
  

( %25) قيمةب سار  المفعمخبركقه سراسة الارمب مالمماصفال بعد تمقيع اميع صفحاتلا من قبةتا مامان بتسر  متادمن   
)غير مارمب مغير قابخ للإلغا  مقابخ لةتاديد من قبخ البرف الأمخ دمن الرامع لةبرف الناتر(  من قيمة العبا  الستم 

 فال.مالمماص مساكة المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
  ناالعنو 

 خالتاريالاتم الرسمر                             التمقيع
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  (1)نموذج  للموقع(المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي  2/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محار تسةيم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بةدية

 تارياه:                                                 الت اير:  رقم عقد 

 اسم المستنمر:

 لقــــــرار

أقر ب تتر قد استتتتةمل بمماا ه ا المحاتتتر العقار الم سمرة بياتاته عالية كر يمم ..........................  

بحر لتاا  متاغيخ مصياتة ماستنمار قبعة أرض كاا  هـتتتتتتت لاستادامه كر  1447بتاريخ       /      / 

بمماا عقد ، ملاعا ريااية مأتابة مساتدةأساديمية م تااب لإقامة ( 16المرمج الارقر قبعة رقم )ل

لياار المبرم مع أماتة متبقة الحدمد الاتتتتتتتمالية .........................مقد قمل بمعايتته معايته تامة تاكية 

 لةالالة ارعاً مب تتر قبةته عةى حالته كر تاريخ استلامه.

 مأية تاليزال أار ( )ميامخ  ل  الأرض مالممقع مالمتايل مالمةحقال

 معةيه أمقع

 التمقيع ....................................   الاتم ..................................

 أمين متبقة الحدمد الامالية: .......................................

 التمقيع ............................................

 ةف العقارــــــــ صمرة لم
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  (4)تمم ج  تمم ج التقييم الفتر  4/  10

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 المشاريع التي نفذها المستثمر.القيمة المالية  1-2

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 20القدرة المالية للمستثمر )-2

 رأس المال للشركة. 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

10 

10 

 درجات(: 10أهلية المستثمر )-3

في الميعاد لأعمال        سابقة مع  مدى التزام المستثمر بالسداد 3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2
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 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 1-2

مراعاة و الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية للمدينة 1-3

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 1-4

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرتبطة بفترة  1-5

 السماح.
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 المعايير

 درجة( 40الفنية. )
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خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 والنظافة.الشركة المسند إليها مهام الصيانة -1

 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر   5/ 10

  يقر المستنمر بما يةر:

 ابةع عةى سراسة الارمب مالمماصفال ممركقاتلا مأته مةتزم بما اا  بلا.  -1

 ماه ااص:معةى  المتاكسةابةع عةى اميع التظم السعمدية المعممخ بلا  ال الصةة بممامع   -2

 ( كر 40152لاتحة التصرف بالعقارال البةدية الصادرة بمماا الأمر السامر السريم رقم )

( متاريخ 4100561883تتفي ية الصادرة بالقرار المزار  رقم )متعةيماتلا ال هـ29/06/1441

 هـ مالقرارال مالتعاميم  ال الصةة.22/12/1441

  ( متاريخ 92البةدية الصادرة بقرار ماةس المزارة رقم ) الازا اللاتحة الغرامال

هـ المبة  به 12/03/1443( كر 4300204526هـ، مالقرار المزار  رقم )05/02/1442

( 4300204497، مالقرار المزار  رقم )البةديةالقماعد التتفي ية للاتحة الازا ال عن الماالفال 

 البةدية. الازا الهـ المبة  به ادمخ الماالفال 12/03/1443

  قم مالإسسان ر البةديالااترابال الةمحال التاارية العامة الصادرة بتعميم معالر مزير الاؤمن

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

 ( متاريخ ٤١٠٠١٢۸۸٠٤الااترابال الفتية لةمباتر الريااية الصادرة بالقرار المزار  رقم )

( ٤١٠٠١۳٠٦۸٢هـ مالمبةغة بتعميم مسيخ المزارة لةاتمن الفتية المسةف رقم )١٤٤١/٠٤/١١

( متاريخ ٤٢٠٠٧۸۳١۸٤/١  رقم )هـ، مالمحدنة بالقرار المزار١٤٤١/٠٤/١١متاريخ 

 .ه١٤٤٤/٠٩/١۳( متاريخ ٤٤٠٠۵٩٢٩٧١/١هـ مالمعدلة بالقرار المزار  رقم )١٤٤٢/١١/١٠

  مساكة الالال  ال العلاقة كيما  البةديال مالإسسانساكة الااترابال البةدية الصادرة من مزارة

 يتعةق باميع الأتابة مالاستادامال بالمارمع.

 لةت اير معايتة تامة تاكية لةالالة. عاين الممقع المعرمض 

المدراة كر ه ه الاستمارة الااصة بر م الاتصاخ مقتمال مالبياتال أالد ب ن اميع المعةممال -3

 صحيح.

 ..........................................................................  الاســــــــــم:

 ...........................................................................  المظيفة:

 ............................................................................. التمقيــع:

 ............................................................................... خ:ـتاريــال

 الاتم             التمقيع 
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